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HUP-ZAGREB d.d.

|ZVJEa EINEOVISNOGIREVIZORAIMHHTHIITHITIITHIT A

1ZVJEATAJIIZAI2016./GODINU



Odgovornosti Uprave za konsolidirane financijske izvjettaje

Temeljem vale!leg hrvatskog Zakona o ra"unovodstvu, Uprava drustva HUP-ZAGREB d.d. ( \Drudtvoi)
duiina je pripremiti konsolidirane financijske izvjeotaje za svaku financijsku godinu koji daju istinit i
fer prikaz financijskog pololiaja Drudtva i njegovih ovisnih drustava (zajedno NGrupai), njihovih
rezultata poslovanja i nov"anih tokova, u skladu s Me#unarodnim standardima financijskog
izvjedtavanja koji su usvojeni u Europskoj uniji, koje je objavio Me#unarodni odbor za
ra"unovodstvene standarde.

Uprava razumno o"ekuje da Grupa ima odgovaraju'a sredstva za nastavak poslovanja u doglednoj
budu'nosti. Iz navedenog razloga, Uprava i dalje prihvala na"elo trajnosti poslovanja pri izradi
konsolidiranih financijskih izvjed!a.

Pri izradi konsolidiranih financijskih izvjeé!a Uprava je odgovorna:
za odabir i potom dosljednu primjenu odgovaraju!ih ra"unovodstvenih politika;
za razumne i oprezne prosudbe i procjene;

za primjenu vale!ih ra"unovodstvenih standarda, za objavu i objadnjavanje svakog zna™ajnog
odstupanija u financijskim izvjeélima; te

za pripremanje konsolidiranih financijskih izvjed!a po na"elu trajnosti poslovanja, osim ako je
neprimjereno, pretpostaviti da e Grupa nastaviti svoje poslovne aktivnosti.

Uprava je odgovorna za vo#enje ispravnih ra"unovodstvenih evidencija, koje e u bilo koje doba s
prihvatljivom to"no6!u odralavati financijski pololaj Grupe, kao i njihovu uskla#enost s vaielim
hrvatskim Zakonom o ra"unovodstvu. Uprava je tako#er odgovorna za "uvanje imovine Grupe, te
stoga i za poduzimanje razumnih mjera radi sprje"avanja i otkrivanja pronevjera i ostalih
nezakonitosti.

HUP-ZAGREB d.d.
Trg Kredimira $osila 9, Zagreb

Predsjednik Uprave
An#elko Leko
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Izvjed!e neovisnog revizora
Vlasnicima i Upravi drudtva HUP-ZAGREB d.d.
Midljenje

Obavili smo reviziju konsolidiranih financijskih izvjeotaja druétva HUP-ZAGREB d.d. (Drudtvo) i
njegovih ovisnih drutava (zajedno NGrupai), koji obuhvalaju konsolidirani izvjestaj o financijskom
pololaju (bilancu) na 31. prosinca 2016., konsolidirane izvjedtaje o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti,
promjenama kapitala i nov"'anom toku za tada zavréenu godinu te biljeéke uz financijske izvjeétaje,
uklju"ujuli i salletak zna"ajnih ra"unovodstvenih politika.

Prema nadem mitljenju, priloleni konsolidirani financijski izvjedtaji istinito i fer prikazuju financijski
pololaj Grupe na 31. prosinca 2016., njenu konsolidiranu financijsku uspjeénost i njene
konsolidirane nov"ane tokove za tada zavréenu godinu u skladu sa Zakonom o ra"unovodstvu i
Me#unarodnim standardima financijskog izvjeétavanja (MSFI-ima).

Osnova za midljenje

Obavili smo nadu reviziju u skladu sa Zakonom o ra"unovodstvu, Zakonom o reviziji i Me#unarodnim
revizijskim standardima (MRevS-ima). Nade odgovornosti prema tim standardima su podobnije
opisane u nadem izvjed!'u neovisnog revizora u odjeljku o revizorovim odgovornostima za reviziju
konsolidiranih financijskih izvjettaja. Neovisni smo od Grupe u skladu s Kodeksom etike za
profesionalne ra"unovo#e (IESBA Kodeks) i ispunili smo nade ostale eti"ke odgovornosti u skladu s
IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni da osiguraju
osnovu za nade midljenje.

Klju"na revizijska pitanja

Klju"na revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nadoj profesionalnoj prosudbi, od najve'e
vainosti za naéu reviziju konsolidiranih financijskih izvjeotaja tekuleg razdoblja. Tim pitanjima smo se
bavili u kontekstu nage revizije konsolidiranih financijskih izvjedtaja kao cjeline i pri formiranju nadeg
mitljenja o njima, i mi ne dajemo zasebno miéljenje o tim pitanjima.

Pitanje od najvele valnosti kojim smo se bavili u nadoj reviziji konsolidiranih financijskih izvjettaja
Grupe ti"e se dugotrajne materijalne imovine.

Dugotrajna materijalna imovina Grupe "ini 78,47% ukupne aktive na datum bilance. Dugotrajna
materijalna imovina je viée od ostalih pozicija u izvjeétaju podlolna utjecaju Uprave, kroz procjenu
vijeka trajanja ili procjeni vrijednosti od stane nezavisnog stru''njaka.

Kod revidiranja tog klju"nog pitanja koristili smo sljede!e dokazne testove:
Ponovna provedba
Prera"unavanje
Analiza podataka

IHS REVIZIJA d.o.0., dljivik 4, HR i 10000 Zagreb (sjeditte), Banjav"ileva 22, HR fi 10000 Zagreb (poslovna adresa), Hrvatska
T: +385 14633 744, F: +385 1 4633 804, E: info@ihs-revizija.hr, W: www.ihs-revizija.hr
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U nastavku je kratki opis koriétenih procedura kod testiranja dugotrajne materijalne imovine Grupe

1. Postavili smo pitanja u svrhu razumijevanja procesa, pregledali smo dokumentaciju u papirnatom
i/ili elektroni"kom obliku te smo fizi'ki ispitali imovinu. Utvrdili smo da je izvréena kategorizacija
materijalne imovine prema skupinama, podskupinama i prema amortizacijskim stopama.
Usporedili smo zaklju"nu bilancu s prijadnjim razdobljima i s odobrenim planovima investiranja.
Nije bilo neo"ekivanih fluktuacija niti izostanka o"ekivanih fluktuacija.

2. Testirali smo trodak nabave dugotrajne materijalne imovine. Testirana je potpunost i utvrdili smo
da su ra"uni odnosno postoje!i poslovni doga#aji koji su trebali biti evidentirani stvarno i
evidentirani. Uvjerili smo se da postoje odluke nadlelnih tijela Grupe o nabavi pojedine
materijalne imovine. Verificirali smo bitnu dokumentaciju (npr. fakture, punomoli, ugovore,
sporazume, zapisnike o prijemu i sl.) koji evidentiraju dugotrajnu materijalnu imovinu koja je bila
kapitalizirana ili kupljena tijekom revidirane godine.

3. Utvrdili smo na"in otu#enja materijalne imovine (prodaja, rashodovanje bez naknade, odte!enje,
manjak i sl.). Postoji odluka nadlelinog tijela Grupe kojom se odobrava otu#enje. Otu#ena
sredstva su isknjillena iz analiti"kih evidencija i glavne knjige. Uvjerili smo se u ispravnost
obra"una amortizacije za otu#enu sredstvo materijalne imovine te smo provjerili jeli materijalna
imovina otu#ena po viéoj ili nilioj vrijednosti od neotpisane i na"in evidentiranja istog u
poslovnim knjigama Grupe.

4. Uvijerili smo se da je svota prikazana u analiti"koj evidenciji ista kao svota u ra"unu. Sve svote su
to"no zbrojene u analiti"koj evidenciji i glavnoj knjizi te je analitika uskla#ena sa sintetikom.
Obra"un amortizacije je u skladu s procijenjenim vijekom upotrebe. Primjene su stope
amortizacije usvojene od strane nadlelnog tijela drudtva. Amortizacija se obra"unava od prvog
dana narednog mjeseca nakon nabave, odnosno aktiviranja materijalne imovine.

5. Utvrdili smo da ne postoje prava i obveze Grupe na imovinu koja nije prikazana u poslovnim
knjigama te su ispravno evidentirani svi postojeli poslovni doga#aji, kupoprodaji ugovori,
vlasni“ki listovi i sl. Plalena i primljena zakupnina i drugi odnosni trotkovi (prihodi) materijalne
imovine uzete ili dane u zakup nadokna#uje se i priznaju na teret trodkova (prihoda) razdoblja
koji ne prelaze vrijeme zakupa.

6. Uvjerili smo se da je usvojen izvjedtaj o popisu, te da je donijeta odluka o knjilenju nastalih
razlika. Testirali smo predo™"avanje i objavljivanje te smo se uvjerili u ispravnu Klasifikaciju
dugotrajne materijalne imovine u goditnjim financijskim izvjettajima.

IHS REVIZIJA d.o.0., dljivik 4, HR /i 10000 Zagreb (sjeditte), Banjav"ileva 22, HR fi 10000 Zagreb (poslovna adresa), Hrvatska
T: +385 14633 744, F: +385 1 4633 804, E: info@ihs-revizija.hr, W: www.ihs-revizija.hr
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Ostale "injenice

Konsolidirane financijske izvjedtaje Grupe za godinu koja je zavréila 31.12.2015. godine revidirao je
drugi revizor, koji je iskazao pozitivno miéljenje o tim financijskim izvjedtajima 20. oliujka 2016.
godine.

Ostale informacije u konsolidiranom godidnjem izvjed!u

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije sadrie informacije uklju'ene u
konsolidirano goditnje izvjed!e, ali ne uklju"uju konsolidirane financijske izvjeétaje i nade izvjedle
neovisnog revizora o njima.

Nade midljenje o konsolidiranim financijskim izvjedtajima ne obuhvala ostale informacije, osim u
razmjeru u kojem je to izri"ito navedeno u dijelu nadeg izvjed!a neovisnog revizora pod naslovom
lzvjedle o drugim zakonskim zahtjevima, i mi ne izralavamo bilo koji oblik zaklju"ka s izralavanjem
uvjerenja o njima.

U vezi s nadom revizijom konsolidiranih financijskih izvjeétaja, nada je odgovornost pro"itati ostale
informacije i, u provo#enju toga, razmotriti jesu li ostale informacije zna"ajno proturje''ne
konsolidiranim financijskim izvjedtajima ili naéim saznanjima ste"enih u reviziji ili se druga"ije "ini da
su zna"ajno pogredno prikazane. Ako, temeljeno na poslu kojeg smo obavili, zaklju"imo da postoji
zna"ajni pogredni prikaz tih ostalih informacija, od nas se zahtijeva da izvijestimo tu "injenicu. U tom
smislu mi nemamo nedto za izvijestiti.

Odgovornost Uprave i onih koji su zaduieni za upravljanje za konsolidirane financijske izvjeétaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje konsolidiranih financijskih izvjegtaja koji daju istinit i fer prikaz u
skladu s MSFI-ima, i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogu!avanje
sastavljanja konsolidiranih financijskih izvjedtaja koji su bez zna"ajnog pogreénog prikaza uslijed
prijevare ili pogredoke.

U sastavljanju konsolidiranih financijskih izvjeétaja, Uprava je odgovorna za procjenjivanje
sposobnosti Grupe da nastavi s poslovanjem po vremenski neogranienom poslovanju, objavljivanje,
ako je primjenjivo, pitanja povezana s vremenskim neograni‘enim poslovanjem i korigtenjem
ra"unovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neograni“enosti poslovanja, osim ako uprava ili
namjerava likvidirati Grupu ili prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da to u"ini.

Oni koji su zaduleni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvjetavanja
kojeg je ustanovila Grupa.

Revizorove odgovornosti za reviziju konsolidiranih financijskih izvjedtaja

Naoi ciljeva su ste!i razumno uvjerenje o tome jesu li konsolidirani financijski izvjettaji kao cjelina bez
znaajnog pogretnog prikaza uslijed prijevare ili pogretke i izdati izvjedle neovisnog revizora koje
uklju"uje nade miéljenje. Razumno uvjerenje je vifa razina uvjerenja, ali nije garancija da !e revizija
obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti zna"ajno pogreéno prikazivanje kada ono postoji.
Pogredni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreéke i smatraju se zna"ajni ako razumno mole
o"ekivati da, pojedina"no ili u zbroju, utje"u na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih
konsolidiranih financijskih izvjedtaja.

IHS REVIZIJA d.o.0., dljivik 4, HR /i 10000 Zagreb (sjeditte), Banjav"ileva 22, HR fi 10000 Zagreb (poslovna adresa), Hrvatska
T: +385 14633 744, F: +385 1 4633 804, E: info@ihs-revizija.hr, W: www.ihs-revizija.hr
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Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, smatramo profesionalne prosudbe i odrlavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi tako#er:

prepoznajemo i procjenjujemo rizike zna"ajnog pogreténog prikaza konsolidiranih financijskih
izvjedtaja, zbog prijevare ili pogredke, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na

te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nade
miéljenje. Rizik neotkrivanja zna"ajnog pogrednog prikaza nastalog uslijed prijevare je veli od
rizika nastalog uslijed pogretke, jer prijevara mole uklju"ivati tajne sporazume, krivotvorenje,
namjerno ispudtanje, pogreono prikazivanje ili zaobilalienje internih kontrola.

stje"emo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrallavanja midljenja o
u"inkovitosti internih kontrola Grupe.

ocjenjujemo primjerenost koridtenih ra"unovodstvenih politika i razumnost ra"unovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila Uprava.

zaklju"ujemo o primjerenosti koridtene ra"unovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni“enosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zaklju"ujemo o tome postoji li zna"ajna neizvjesnost u vezi s doga#ajima ili okolnostima koji
mogu stvarati zna"ajnu sumnju u sposobnosti Grupe da nastavi s poslovanjem po vremenski
neograni"enom poslovanju. Ako zaklju"imo da postoji zna™ajna neizvjesnost, od nas se zahtjeva
da skrenemo pozornost u nadem izvjeélu neovisnog revizora na povezane objave u
konsolidiranim financijskim izvjedtajima ili, ako takve objave nisu odgovarajule da modificiramo
nade mibljenje.

nadi zaklju'ci se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma nadeg izvjeétaja
neovisnog revizora. Me#utim, budu!i doga#aji ili uvjeti mogu uzrokovati da Grupa prekine s
nastavljanjem poslovanja po vremenski neograni*enom poslovanju.

ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadriiaj konsolidiranih financijskih izvjettaja,
uklju"ujuli i objave, kao i odriavaju li konsolidirani financijski izvjettaji transakcije i doga#aje na
kojima su zasnovani ha na"in kojim se postile fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduileni za upravljanje u vezi s, izme#u ostalih pitanja, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i valnim revizijskim nalazima, ukljuuju!i i u vezi sa
znaajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nade revizije.

Mi tako#er dajemo izjavu onima koji su zaduleni za upravljanje da smo postupili u skladu s
relevantnim eti"kim zahtjevima u vezi s neovisnod!u i da 'emo komunicirati s njima o svim odnosima
i drugim pitanjima za koja se mole razumno smatrati da utje"u na nadu neovisnost, kao i, gdje je
primjenjivo, 0 povezanim zadtitama.

IHS REVIZIJA d.o.0., dljivik 4, HR /i 10000 Zagreb (sjeditte), Banjav"ileva 22, HR fi 10000 Zagreb (poslovna adresa), Hrvatska
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Izme#u pitanja o kojima se komunicira s onima koji su zaduleni za upravljanje, mi odre#ujemo ona
pitanja koja su od najvele vainosti u reviziji konsolidiranih financijskih izvjeétaj tekuleg razdoblja i
stoga su klju"na revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u nadem izvjeé!u neovisnog revizora, osim
ako zakon ili regulativa sprje"ava javno objavljivanje pitanja ili kada odlu"imo, u iznimno rijetkim
okolnostima, da pitanje ne treba priop!iti u nadem izvje6!u neovisnog revizora jer se razumno mole
o"ekivati da bi negativne posljedice priop'avanja nadmadile dobrobiti javnog interesa od takvog
prioplavanja.

Izvjedle o drugim zakonskim zahtjevima
1. Prema nadéem miéljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, informacije u

prilolenom izvje6!u poslovodstva Grupe za 2016. godinu uskla#ene su s prilolenim konsolidiranim
financijskim izvjedtajima Grupe za 2016. godinu.

2. Prema nadem midljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, priloleno
izvjed!e poslovodstva Grupe za 2016. godinu je sastavljeno u skladu sa Zakonom o ra"unovodstvu.

3. Na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Grupe i njegova okrulenja ste"enog u okviru
revizije, nismo ustanovili da postoje zna™ajni pogretni prikazi u izvjed'u poslovodstva Grupe.

4. Prema nadem miéljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, izjava o primjeni
kodeksa korporativnog upravljanja, uklju"ena u godiénje izvjeé!e Grupe za 2016. godinu je u skladu sa
zahtjevima navedenim u "lanku 22. stavku 1. to"kama 3. i 4. Zakona o ra"unovodstvu.

5. Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, uklju"ena u godionje izvjeéle Grupe za 2016.
godinu, uklju"uje informacije iz "lanka 22. to"aka 1., 2., 5. i 6. Zakona o ra"unovodstvu.
Angadirani partner u reviziji koja ima za posljedicu ovo izvjed!e neovisnog revizora je Tomislav Zuzija.

U Zagrebu, 21. olujka 2017. godine

IHS!Revizija!d.0.0.!zalreviziju,!ra"unovodstvolilposlovnolsavjetovanje!
aljivik'4,'HR!A 10000 Zagreb

UimeizaIHS REVIZIJA d.o.0.

DIREKTOR
Silvijel#i"ak,!dipl.oec. Tomislav Zuzija, dipl.oec.
Ovladtenilrevizor Ovlagteni'revizor

IHS REVIZIJA d.o.0., dljivik 4, HR /i 10000 Zagreb (sjeditte), Banjav"ileva 22, HR fi 10000 Zagreb (poslovna adresa), Hrvatska
T: +385 14633 744, F: +385 1 4633 804, E: info@ihs-revizija.hr, W: www.ihs-revizija.hr



KONSOLIDIRANINZVIEATAJIO!FINANCIISKOM!POLO€AJU!GRUPE
NA DAN 31. PROSINCA 2016. GODINE

31. prosinca
Biljeoka 2016. 2015.
AKTIVA
A) POTRAEIVANJA ZA UPISANI A NEUPLASENI KAPITAL - - -
B) DUGOTRAJINA IMOVINA - 919.865.721 892.181.573
|. NEMATERIJALNA IMOVINA - 1.332.758 222.036
1. Izdaci za razvoj - - -
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluline marke, softver i ostala - 1.332.758 221.286
3. Goodwill - - -
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine - - -
5. Nematerijalna imovina u pripremi - - -
6. Ostala nematerijalna imovina - - 750
Il. MATERIJALNA IMOVINA - 918.524.003 891.950.577
1. Zemljiote - 161.229.971 161.184.562
2. Gra#evinski objekti - 643.319.754 626.982.768
3. Postrojenja i oprema - 19.484.408 19.764.144
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina - 32.577.581 26.759.656
5. Biolodka imovina - 1.335.459 1.379.606
6. Predujmovi za materijalnu imovinu - 1.280.582 1.019.704
7. Materijalna imovina u pripremi - 48.762.808 42.074.520
8. Ostala materijalna imovina - 2.809.479 3.837.572
9. Ulaganje u nekretnine - 7.723.961 8.948.045
IIl. DUGOTRAJINA FINANCISKA IMOVINA - 8.960 8.960

1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe - - -
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe - - -
3. Dani zajmovi, depoziti i sli"no poduzetnicima unutar grupe - - -
4.Ulaganja u udjele (dionice) drudtava povezanih sudjelujulim intere: - - -
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drudtava povezanih sudjeluju - - -
6. Dani zajmovi, depoziti i sli"no drudtvima povezanim sudjelujutimi - - -
7. Ulaganja u vrijednosne papire - 8.960 8.960
8. Dani zajmovi, depoziti i sli"no - - -
9. Ostala ulaganja koja se obra"unavaju metodom udjela - - -
10. Ostala dugotrajna financijska imovina - - -
IV. POTRAEIVANJA - - -
1. Potraliivanja od poduzetnika unutar grupe - - -
2. Potralivanja od drugtava povezanih sudjelujutim interesom - - -
3. Potraliivanja od kupaca - - -
4. Ostala potralivanja - - -
V. ODGO%ENA POREZNA IMOVINA - - -



KONSOLIDIRANINZVIEATAJIO!FINANCIISKOM!POLOEAJU!GRUPE

NA DAN 31. PROSINCA 2016. GODINE

C) KRATKOTRAINA IMOVINA
I. ZALIHE
1. Sirovine i materijal
2. Proizvodnja u tijeku
3. Gotovi proizvodi
4. Trgova'ka roba
5. Predujmovi za zalihe
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji
7. Biolodka imovina
. POTRAéIVANJA
1. Potralivanja od poduzetnika unutar grupe
2. Potralivanja od druttava povezanih sudjelujutim interesom
3. Potraiiivanja od kupaca
4. Potralivanja od zaposlenika i “lanova poduzetnika
5. Potrallivanja od drliave i drugih institucija
6. Ostala potralivanja
. KRATKOTRAJINA FINANCISKA IMOVINA
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe
. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe
. Dani zajmovi, depoziti i sli"no poduzetnicima unutar grupe
. Ulaganja u udjele (dionice) drudtava povezanih sudjelujutim intere
. Ulaganja u ostale vrijednosne papire druétava povezanih sudjeluju
. Dani zajmovi, depoziti i sli"no drudtvima povezanim sudjelujulim
. Ulaganja u vrijednosne papire
. Dani zajmovi, depoziti i sli"no
9. Ostala financijska imovina
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAINI

0O ~NO O wWwN

D) PLA$ENI TRO4KOVI BUDUSEG RAZDOBLIA | OBRA&UNATI PRIHODI
E) UKUPNO AKTIVA

F) 1ZVANBILAN&NI ZAPISI

Biljedka

31. prosinca

2016. 2015.
246.259.347 196.566.669
16.996.377 29.202.535
16.989.832 18.159.753
6.545 11.042.782
36.567.761 39.926.100
28.872.607 24.087.327
67.081 56.367
4.640.075 3.526.235
2.987.998 12.256.171
30.492.353 101.287.884
30.152.803 100.992.584
339.550 295.300
162.202.856 26.150.150
4.446.151 3.508.171

1.170.571.219

1.092.256.413



KONSOLIDIRANINZVIEATAJIO!FINANCIISKOM!POLOEAJU!GRUPE

NA DAN 31. PROSINCA 2016. GODINE

PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE
|. TEMELJINI (UPISANI) KAPITAL
Il. KAPITALNE REZERVE
IIl. REZERVE I1Z DOBITI
1. Zakonske rezerve
2. Rezerve za vlastite dionice
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka)
4. Statutarne rezerve
5. Ostale rezerve
IV. REVALORIZACISKE REZERVE
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI
1. Fer vrijednost financijske imovine raspololive za prodaju
2. U"inkoviti dio zadtite nov"anih tokova
3. U"inkoviti dio zadtite neto ulaganja u inozemstvu
VI. ZADREANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK
1. Zadr(ana dobit
2. Preneseni gubitak
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE
1. Dobit poslovne godine
2. Gubitak poslovne godine
VIIl. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUSI) INTERES

B) REZERVIRANJA
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sli*ne obveze
2. Rezerviranja za porezne obveze
3. Rezerviranja za zapo"ete sudske sporove
4. Rezerviranja za trogkove obnavljanja prirodnih bogatstava
5. Rezerviranja za trogkove u jamstvenim rokovima
6. Druga rezerviranja

Biljedka

31. prosinca

2016. 2015.
816.996.247 745.629.812
215.996.000 203.036.240
6.486.009 6.486.009
61.268.506 63.239.616
20.412.257 20.412.257
42.935.359 42.935.359
2.079.110 108.000
426.334.938 387.880.923
426.334.938 387.880.923
77.702.319 56.457.132
77.702.319 56.457.132
29.208.475 28.529.892
1.686.239 531.719
1.686.239 531.719

10



KONSOLIDIRANINZVIEATAJIO!FINANCIISKOM!POLOEAJU!GRUPE
NA DAN 31. PROSINCA 2016. GODINE

C) DUGORO&NE OBVEZE

=
P O WOWOoW~NO O WNPE

[y

. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe

. Obveze za zajmove, depozite i sli"no poduzetnika unutar grupe
. Obveze prema drudtvima povezanim sudjelujulim interesom

. Obveze za zajmove, depozite i sli"no druétava povezanih sudjeluju
. Obveze za zajmove, depozite i sli"'no

. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama

. Obveze za predujmove

. Obveze prema dobavlja"ima

. Obveze po vrijednosnim papirima

. Ostale dugorone obveze

. Odgo#ena porezna obveza

D) KRATKORO&NE OBVEZE

1.
. Obveze za zajmove, depozite i sli"no poduzetnika unutar grupe

. Obveze prema drudtvima povezanim sudjelujulim interesom

. Obveze za zajmove, depozite i sli"no druétava povezanih sudjeluju
. Obveze za zajmove, depozite i sli"no

. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama

. Obveze za predujmove

. Obveze prema dobavlja"ima

. Obveze po vrijednosnim papirima

10.
11.
12.
13.
14.

O ~NOoO O wWwN

9

Obveze prema poduzetnicima unutar grupe

Obveze prema zaposlenicima

Obveze za poreze, doprinose i sli"ana davanja

Obveze s osnove udjela u rezultatu

Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji
Ostale kratkoro"ne obveze

E) ODGO%ENO PLA$ANJE TRO4KOVA | PRIHOD BUDUSEGA RAZDOBLIA

F)IUKUPNO!RAIPASIVAI
G) IZVANBILAN&NI ZAPISI

Biljedka

31.

2016.

294.028.195

294.028.195

54.971.046

2.596.904
4.526.550
6.170.052
23.473.064

8.216.759
9.548.758
284.251

154.708
2.889.492

1.170.571.219

prosinca
2015.

272.189.279

72.175.965

20.980.762
7.017.600
5.530.320

19.789.600

6.686.154
11.778.259
293.775

99.495
1.729.638

1.092.256.413
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KONSOLIDIRANI'RA#UN!DOBITINI'GUBITKAIGRUPE
ZAIGODINU!ZAVRAGENU!31.!PROSINCA 2016. GODINE

31. prosinca
Biljetka 2016. 2015.
I. POSLOVNI PRIHODI 375.067.632 297.991.496
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe - -
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 328.778.939 266.591.729
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga - -
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe - -
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 46.288.693 31.399.767
[l. POSLOVNI RASHODI 283.016.449 240.332.912
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvod: - - -
2. Materijalni trokovi 112.084.058 93.494.825
a) Trodkovi sirovina i materijala 62.651.712 52.828.557
b) Trodkovi prodane robe - -
c) Ostali vanjski trookovi 49.432.346 40.666.268
3. Trotkovi osoblja 100.225.934 85.677.628
a) Neto pla'e i nadnice 59.888.680 50.828.591
b) Trodkovi poreza i doprinosa iz plala 25.791.343 22.245.746
¢) Doprinosi na plale 14.545.911 12.603.291
4. Amortizacija 45.689.404 40.082.788
5. Ostali trodkovi 24.203.523 19.424.270
6. Vrijednosna uskla#enja 263.078 1.434.852
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine - -
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 263.078 1.434.852
7. Rezerviranja - -
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sli"ne obveze - -
b) Rezerviranja za porezne obveze -
c) Rezerviranja za zapo"ete sudske sporove -
d) Rezerviranja za trodkove obnavljanja prirodnih bogatstava -
e) Rezerviranja za trodkove u jamstvenim rokovima -
f) Druga rezerviranja - -
8. Ostali poslovni rashodi 550.452 218.549
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KONSOLIDIRANI'RA#UN!DOBITINI'GUBITKAIGRUPE
ZAIGODINU!ZAVRAGENU!31.!IPROSINCA!2016.!GODINE

1. FINANCIJSKI PRIHODI

Biljeoka

31. prosinca

2016.

3.769.820

2015.

15.640.537

1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe

2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) drudtava povezanih
sudjelujulim interesima

3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova
poduzetnicima unutar grupe

4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar ¢

5. Te"ajne razlike i ostali financijski prihodi iz odnosa s
poduzetnicima unutar grupe

6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova

7. Ostali prihodi s osnove kamata

8. Te"ajne razlike i ostali financijski prihodi

9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine

10. Ostali financijski prihodi

IV. FINANCIISKI RASHODI

161.470
1.508.349
2.100.001

8.669.973

10.770.242
3.017.763
1.852.532

1. Rashodi s osnove kamata i sli"ni rashodi s poduzetnicima unutar gi

2. Te"ajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe

3. Rashodi s osnove kamata i sli"'ni rashodi

4. Te"ajne razlike i drugi rashodi

5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine

6. Vrijednosna uskla#enja financijske imovine (neto)

7. Ostali financijski rashodi
V. UDIO U DOBITI OD DRUATAVA POVEZANIH SUDJELUJU$IM INTERES(
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNI&KIH POTHVATA
VII. UDIO U GUBITKU OD DRUATAVA POVEZANIH SUDJELUJUSIM INTERE
VIIl. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNI&KIH POTHVATA

IX.  UKUPNI PRIHODI
X. UKUPNI RASHODI

XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA
1. Dobit prije oporezivanja
2. Gubitak prije oporezivanja

XIl. POREZ NADOBIT

XIIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Dobit razdoblja

2. Gubitak razdoblja

5.939.551
2.730.422

378.837.452
291.686.422

87.151.030
87.151.030

7.350.555

79.800.475
79.800.475

313.632.033
246.771.525

66.860.508
66.860.508

9.724.792

57.135.716
57.135.716



KONSOLIDIRANI RA#UN!DOBITINI'GUBITKAIGRUPE
ZAIGODINU!ZAVRAGENU!31.!PROSINCA!2016.!GODINE

XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE

OPOREZIVANJA
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja

XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje
2. Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje

XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA
1. Dobit prije oporezivanja
2. Gubitak prije oporezivanja

XVII. POREZ NA DOBIT

XVIIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLIA
1. Dobit razdoblja
2. Gubitak razdoblja

XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLIA
1. Pripisana imateljima kapitala matice
2. Pripisana manjinskom (nekontrolirajutem) interesu

31. prosinca
2016. 2015.

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
79.800.475 57.135.716
77.702.319 56.457.132
2.098.156 678.584
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KONSOLIDIRANI IZVJEGTAJIO!OSTALOJISVEOBUHVATNOJIDOBITI GRUPE
ZAIGODINU!ZAVRAGENU!31.!PROSINCA!2016.!GODINE

I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

0 NN OB

. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA
. Te"ajne razlike iz prera“una inozemnog poslovanja
. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i

nematerijalne imovine

. Dobit ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja financijske

imovine raspololive za prodaju

. Dobit ili gubitak s osnove u"inkovite zadtite nov"anih tokova

. Dobit ili gubitak s osnove u"inkovite zadtite neto ulaganja u inozemst
. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja

. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja

. Ostale nevlasni"ke promjene kapitala

[1l. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLIJA

IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK

V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

DODATAK lzvjedtaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava
poduzetnik koji sastavlja konsolidirani izvjeétaj)
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLIA

1.
2.

Pripisana imateljima kapitala matice
Pripisana manjinskom (nekontrolirajulem) interesu

Biljebka

31. prosinca
2016. 2015.

79.800.475 57.135.716

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
79.800.475 57.135.716
79.800.475 57.135.716
77.702.319 56.457.132
2.098.156 678.584
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KONSOLIDIRANI IZVIJEATAJIOINOV#ANOMITOKU GRUPE

ZAIGODINU!ZAVRAGENU!31.!PROSINCA!2016.!GODINE

31. prosinca
Biljedka 2016. 2015.

Nov"aniltokovi'od!poslovnihlaktivnosti
1. Dobit prije oporezivanja - 87.151.030 66.860.508
2. Uskla#enja: - 48.105.400 40.374.935
a) Amortizacija - 45.689.404 40.082.788
b) Dobici i gubici od prodaje i vrijednosna uskla#enja dugotrajne ) 0 0
materijalne i nematerijalne imovine
¢) Dobici i gubici od prodaje i nerealizirani dobici i gubici i
vrijednosno uskla#enje i 0 0
d) Prihodi od kamata i dividendi - 0 0
e) Rashodi od kamata - 0 0
f) Rezerviranja - 1.154.520 531.719
g) Te"ajne razlike (nerealizirane) - 1.261.476 -239.572
h) Ostala uskla#enja za nenov"ane transakcije i nerealizirane
dobitke i gubitke : 0 0
I. Pove!anje ili smanjenje nov*anih tokova prije promjena u

. - 135.256.430 107.235.443
radnom kapitalu
3. Promjene u radnom kapitalu - 14.047.508 -18.764.121
a) Povelanje ili smanjenje kratkoro'nih obveza - -13.767.493 8.226.424
b) Povelanje ili smanjenje kratkotrajnih potralivanja - 2.096.863 -17.194.614
c) Povelanje ili smanjenje zaliha - 12.206.158 -23.504.118
d) Ostala povelanja ili smanjenja radnog kapitala - 13.511.980 13.708.187
[I. Novac iz poslovanja - 149.303.938 88.471.322
4. Nov"ani izdaci za kamate - -5.939.551 -4.002.324
5. Plaleni porez na dobit - -7.350.555 -9.724.792
A) NETO NOV&ANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI - 136.013.832 74.744.206
Nov"ani'tokovilod!investicijskih!aktivnosti
1. Nov"ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i
nematerijalne imovine i 14.640.618 48.314
2. Nov"ani primici od prodaje financijskih instrumenata - 161.257 0
3. Nov"ani primici od kamata - 1.508.349 3.017.763
4. Nov"ani primici od dividendi - 6.462.490 3.829.325
5. Nov"ani primici s osnove povrata danih zajmova i 6tednih uloga - 0 0
6. Ostali nov"ani primici od investicijskih aktivnosti - 1.908.309 13.813.563
l1l. Ukupno nov™ani primici od investicijskih aktivnosti - 24.681.023 20.708.965
1. Nov"ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne
imovine - -88.014.170 -194.701.731
2. Nov"ani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata - 0 0
3. Nov"ani izdaci s osnove danih zajmova i 6tednih uloga za
razdoblje i 0 0
4, Stjecanje ovisnog drudtva, umanjeno za ste*eni novac - 0 0
5. Ostali nov"ani izdaci od investicijskih aktivnosti - 0 0
IV. Ukupno nov"ani izdaci od investicijskih aktivnosti - -88.014.170 -194.701.731
B) NETO NOV&ANI TOKOVI OD INVESTICIISKIH AKTIVNOSTI - -63.333.147 -173.992.766
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KONSOLIDIRANI IZVIJEGTAJIOINOV#ANOMITOKU GRUPE
ZAIGODINU!ZAVRAGENU!31.!PROSINCA!2016.!GODINE

31. prosinca
Biljetka 2016. 2015.
Nov"ani'tokovi'od!financijskihlaktivnosti -
1. Nov"ani primici od pove!anja temeljnog (upisanog) kapitala - 0 0
2. Nov"ani primici od izdavanja vlasni"kih i duiini”kih financijskih
instrumenata i 0 0
3. Nov"ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi - 0 0
4. Ostali nov"ani primici od financijskih aktivnosti - 84.663.608 120.238.176
V. Ukupno nov"ani primici od financijskih aktivnosti - 84.663.608 120.238.176
1. Nov"gpl szja:CI ;a o_tplatg_glgvmce kredita, pozajmica i drugih i 3.437 426 -28.711.944
posudbi i dulini"kih financijskih instrumenata
2. Nov"ani izdaci za isplatu dividendi - -15.883.051 -8.051.516
3. Nov"ani izdaci za financijski najam - 0 0
4. Nov"ani izdaci za otkup vlastitih dionica i smanjenje temeljnog
. . - -1.971.110 -8.957.870
(upisanog) kapitala
5. Ostali nov"ani izdaci od financijskih aktivnosti - 0 -27.712.455
VI. Ukupno nov"ani izdaci od financijskih aktivnosti - -21.291.587 -73.433.785
C) NETO NOV&ANI TOKOVI OD FINANCIISKIH AKTIVNOSTI - 63.372.021 46.804.391
1. Nerealizirane te"ajne razlike po novcu i nov"anim ekvivalentima - 0 0
D)INETO!IPOVE ANJE!ILI'SMANJENJEINOV#ANIHITOKOVA! - 136.052.706 -52.444.169
E)'INOVAC!H!NOV#ANI!EKVIVALENTIINAIPO#ETKUIRAZDOBLIA - 26.150.150 78.594.319
F)INOVAC!H!NOV#ANIEKVIVALENTIINAIKRAJUIRAZDOBLIJA! - 162.202.856 26.150.150
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KONSOLIDIRANI!NZVIEATAJ O PROMIENAMA KAPITALA GRUPE
ZAIGODINU!ZAVRGENU!31.!PROSINCA!2016.!/GODINE

Prethodno razdoblje

1.IStanje!1.Isije"njalprethodnog'razdoblja

2. Promjene ra"unovodstvenih politika

3. Ispravak pogretki

4.)Stanje!1.!sije"njaprethodnog!razdoblja

5. Dobit/gubitak razdoblja

6. Te"ajne razlike iz prera“unainozemnog poslovanja

7. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i

nematerijalne imovine
8. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja
financijske imovine raspololive za prodaju

9. Dobitak ili gubitak s osnove u"inkovite zadtite nov"anog toka

10. Dobitak ili gubitak s osnove u"inkovite zadtite neto ulaganja
uinozemstvu

11. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku drudtava
povezanih sudjelujulim interesom

12. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja

13. Ostale nevlasni“ke promjene kapitala

14. Porez na transakcije priznate direktno u kapitalu

15. Pove!anje/smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala (osim

reinvestiranjem dobiti i u postupku predste“ajne nagodbe

16. Pove!lanje temeljnog (upisanog) kapitala reinvestiranjem
dobiti

17. Pove!anje temeljnog (upisanog) kapitala u postupku

predste"ajne nagodbe

Temeljni
(upisani) kapital

179.674.000

179.674.000

6.877.200

30.239.440

Kapitalne
rezerve

6.486.009

6.486.009

Zakonske
rezerve

20.412.257

20.412.257

Rezerve za
vlastite dionice

64.137.508

64.137.508

Vlastite dionice i

udjeli (odbitna  dobit/Preneseni

stavka)

19.238.230

19.238.230

Zadrlana!

gubitak

379.269.718

379.269.718

Dobit/gubitak
poslovne
godine

45.488.582

45.488.582
56.457.132

Ukupno
raspodjeljivo
imateljima
kapitala matice

676.229.844

676.229.844
56.457.132

-6.877.200

30.239.440

Manjinski
(nekontroliraju$i)
interes

27.667.041

27.667.041
678.584

Ukupno
kapital i
rezerve

703.896.885

703.896.885
57.135.716

-6.877.200

30.239.440
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KONSOLIDIRANI!NZVIEGTAJ O PROMIENAMA KAPITALA GRUPE
ZAIGODINU!ZAVRGENU!31.!PROSINCA!2016.!/GODINE

18. Otkup vlastitih dionica/udjela

19. Isplata udjela u dobiti/dividende

20. Ostale raspodjele vlasnicima

21. Prijenos u pozicije rezervi po godiénjem rasporedu

22. Pove'anje rezervi u postupku predste*ajne nagodbe

23. Stanje 31. prosinca prethodnog razdoblja

DODATAK IZVJEATAJU O PROMJENAMA KAPITALA (popunjava
poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)

|. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT PRETHODNOG

RAZDOBLJA, UMANJENO ZA POREZE
II. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK PRETHODNOG

RAZDOBLIA

I1l. TRANSAKCIJE S VLASNICIMA PRETHODNOG RAZDOBLIA
PRIZNATE DIREKTNO U KAPITALU

Teku!e razdoblje

1.1Stanje!1.!sije"njalteku$eg!razdoblja

2. Promjene ra"unovodstvenih politika

3. Ispravak pogretki

4.IStanje!1.!sije"njaltekus$eg!razdoblja!l

5. Dobit/gubitak razdoblja

6. Te"ajne razlike iz prera“unainozemnog poslovanja
7. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i

nematerijalne imovine

8. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja

financijske imovine raspololive za prodaju

9. Dobitak ili gubitak s osnove u"inkovite zadtite nov"anog toka

10. Dobitak ili gubitak s osnove u"inkovite zadtite neto ulaganja
uinozemstvu

11. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku drudtava

povezanih sudjelujutim interesom

12. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja

Temeljni
(upisani) kapital

203.036.240

23.362.240

203.036.240

203.036.240

Kapitalne
rezerve

6.486.009

6.486.009

6.486.009

Zakonske
rezerve

20.412.257

20.412.257

20.412.257

Rezerve za
vlastite dionice

- 21.202.149

42.935.359

- 21.202.149

42.935.359

42.935.359

Vlastite dionice i
udjeli (odbitna
stavka)

- 19.130.230

- 19.130.230

108.000

Zadrlana!
dobit/Preneseni
gubitak

-8.051.516

16.662.721

387.880.923

8.611.205

387.880.923

387.880.923

Dobit/gubitak
poslovne
godine

-45.488.582

56.457.132

56.457.132

-45.488.582

56.457.132

56.457.132
77.702.319

Ukupno
raspodjeljivo

imateljima

-2.071.919
-8.051.516

-28.825.861

717.099.920

56.457.132

-15.587.056

717.099.920

717.099.920
77.702.319

Manjinski
(nekontrolirajusi)
interes

184.267

28.529.892

678.584

184.267

28.529.892

28.529.892
2.098.156

Ukupno

kapital i

rezerve
-2.071.919
-8.051.516

-28.641.594

745.629.812

57.135.716

-15.402.789

745.629.812

745.629.812
79.800.475

19



KONSOLIDIRANI 1ZVJEGTAJ O PROMIENAMA KAPITALA GRUPE
ZAIGODINU!ZAVRGENU!31.!PROSINCA!2016.!/GODINE

13. Ostale nevlasni“ke promjene kapitala

14. Porez na transakcije priznate direktno u kapitalu

15. Povelanje/smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala (osim

reinvestiranjem dobiti i u postupku predste*ajne nagodbe)

16. Pove!anje temeljnog (upisanog) kapitala reinvestiranjem
dobiti

17. Pove!anje temeljnog (upisanog) kapitala u postupku

predste"ajne nagodbe

18. Otkup vlastitih dionica/udjela

19. Isplata udjela u dobiti/dividende

20. Ostale raspodjele vlasnicima

21. Prijenos u pozicije rezervi po godionjem rasporedu
22. Povelanje rezervi u postupku predste"ajne nagodbe
23.!Stanje!31.!prosincaltekuseg!razdobljal
|. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT TEKU$EG
RAZDOBLIJA, UMANJENO ZA POREZE
1. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK TEKUSEG
RAZDOBLIJA
11l. TRANSAKCIJE S VLASNICIMA TEKU$EG RAZDOBLIA
PRIZNATE DIREKTNO U KAPITALU

Temeljni
(upisani) kapital

88.441

12.871.319

215.996.000

12.959.760

Kapitalne
rezerve

6.486.009

Zakonske
rezerve

20.412.257

Rezerve za
vlastite dionice

42.935.359

Vlastite dionice i
udjeli (odbitna
stavka)

1.971.110

2.079.110

1.971.110

Zadrlana!
dobit/Preneseni
gubitak

-15.883.051

54.337.066

426.334.938

38.454.015

Dobit/gubitak
poslovne
godine

-56.457.132

77.702.319

77.702.319

-56.457.132

Ukupno

raspodjeljivo

imateljima

kapitala matice

88.441

12.871.319

-1.971.110
-15.883.051

-2.120.066

787.787.772

77.702.319

-7.014.467

Manjinski

(nekontrolirajusi)

interes

-1.419.573

29.208.475

2.098.156

-1.419.573

Ukupno
kapital i
rezerve

88.441

12.871.319

-1.971.110
-15.883.051

-3.539.639

816.996.247

79.800.475

-8.434.040
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HUP-ZAGREB d.d.

BILJEAKE!UZ!IKONSOLIDIRANE FINANCIJSKE!ZVJIEATAJE!
ZAIGODINU!KOJANE!ZAVRAILAI31.!IPROSINCAI2016.!

BILJEGKA!L.IOP [IPODACI!

Druétvo HUP-ZAGREB d.d. za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam osnovano je u travnju 1948.
godine.

Sjeditte druttva je u Zagrebu, Trg Kredimira $osi'a 9
Mati"'ni broj DZS: 03283291

Osobni identifikacijski broj fi OIB: 66859264899
PDV identifikacijski broj: HR66859264899

Djelatnost drudtva: 55101 Hoteli i sli"an smjedtaj

Temeljni kapital druétva iznosi 215.996.000 kn

Broj dionica 431.992, nominalne vrijednosti 500,00 kn.

Upisano je u Trgova"ki sud u Zagrebu pod brojem MBS 080022720

Vlasni*'ka struktura drudtva na dan 31.12.2016. godine je slijede!a:

Postotak u
Nominalna temeljnom
Broj vrijednost u kapitalu
R.br.  Vlasni"kalstruktura dionica kn druttva
1 EXPERTUS d.0.0. Zagreb, Zelengaj 10 252.993 | 126.496.500 58,56%
2. ADDIKO BANK d.d./ RAIFFEISEN OBVEZNI
MIROVINSKI FOND KATEGORIJE B, 44.415 22.207.500 10,28%
Zagreb, Magazinska 69
3. RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d./ZBIRNI
SKRBNI&KI RA&UN ZA DF, Zagreb, 23.040 11.520.000 5,33%
Petrinjska 59
- Dudanka Mar"inkovi!, Zagreb, Goljak 57 13.385 6.692.500 3,10%
5. HRVATSKA PO4TANSKA BANKA d.d./
KAPITALNI FOND d.d., Zagreb, Baka"eva 8.788 4.394.000 2,03%
5
6. ADDIKO BANK d.d./ RAIFFEISEN
DOBROVOLINI MIROVINSKI FOND 7.940 3.970.000 1,84%
KATEGORIJE B, Zagreb, Magazinska 69
7. Miroslav Mar"inkovi!, Zagreb, Goljak 57 5.656 2.828.000 1,31%
8. Jasenka Markovi!, Zagreb, Vlaska 64 4.153 2.076.500 0,96%
9. CERP /REI?UBLIKA HRVATSKA, Zagreb, 3.830 1.915.000 0,89%
Ivana Lucila 6
10. Zrinka Blalievi! , Zagreb, Zelenjak 74 3.485 1.742.500 0,81%
11. Ostali dioni"ari (ima ih 1.705) 64.307 32.153.500 14,89%
UKUPNO 431.992 | 215.996.000 100,00%




Uprava i Nadzorni odbor

Uprava
1. Leko An#elko, predsjednik
2. Leko Ivan, "lan
3. Kristian &ustar, "lan

Nadzorni odbor
1. Miroslav Mar"inkovi!, predsjednik
Branimir Protrka, "lan
Jozo Crnjac, "lan
Zdenko Pezer, "lan
Mario auéak, "lan

gk~

BILJE&GKAI2.!KONSOLIDIRANAIFINANCIJSKA!NZVIEE Al
HUP-ZAGREB d.d. provodi konsolidaciju financijskih izvjettaja za 2016. godinu sa svojim povezanim
drudtvima HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d. i ASTORIA d.o.o. i "ine Grupu.

Konsolidacija se provodi zbog utvr#ivanja stanja imovine, obveza, kapitala, rashoda, prihoda i
financijskog rezultata, te se prezentira kao financijski izvjeotaj jedne ekonomske cjeline.

HOTELI'DUBROVA#KAIRIVIJERA!D.d.MLINI,'aetalitte!Marka!Marojice!40!

Temeljni kapital druétva HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d.. iznosi 140.502.000 kn
HUP-ZAGREB d.d. je nadan 31.12.2016. godine vlasnik 88,40 " temeljnog kapitala drudtva.

ASTORIA!d.0.0.!Zagreb,!Trg!Kredimira! osi$a!9

Temeljni kapital drudtva ASTORIA d.0.0. iznosi 25.769.100,00 kn.
HUP-ZAGREB d.d. nadan 31.12.2016. godine je 100 ® vlasnik drudtva ASTORIA d.o.o.

Drugtvo ASTORIA d.o.o. i druétvo MERKUR CASINO d.o.0. iz Zagreba, Mitkinina 7 sklopile su dana
15.12.2015. godine Ugovor o prijenosu poslovnog udjela kojim je ASTORIA d.o0.0. kao jedini "lan
drudtva prodao poslovni udio u nominalnom iznosu od 2.100.000,00 kn koji predstavija 100%
temeljnog kapitala drudtva HUP-PARK d.0.0. Zagreb, Trg Kredimira $osi'a 9.



SHEMAIVLASNI#KIH!IODNOSAIPOVEZANIH!DRUATVAINAIDAN

31.12.2016.

HUP-ZAGREB d.d.
Upisani kapital 215.996.000 kn
431.992 dionica

88,40%

100,00%

HOTELI DUBROVAIKA RIVIJERA d.d.
Upisani kapital 140.502.000 kn
1.405.020 dionica

ASTORIA d.o.0.
Upisani kapital
25.769.100 kn

BILJE&GKAI3.IISAEETAKIZNA#AINIHIRA#UNOVODSTVENIH!POLITIKA!

2.1. Osnove sastavljanja

2.1.1!1zjavaloluskla%enosti!

Financijski izvjedtaji Grupe za 2016. godinu sastavljeni su u skladu sa zakonskim propisima u
Republici Hrvatskoj i Me#unarodnim standardima financijskog izvjeétavanja koji se primjenjuju u

Europskoj uniji.

Druétva u Grupi imaju op!i akt A Odluku o ra"unovodstvenim politikama na temelju koje su
utvr#ene ra"unovodstvene politike koje primjenjuje prilikom sastavljanja financijskih izvjeotaja,
internih ra"unovodstvenih izvjedtaja kao i unosa podataka u poslovne knjige. Ra"unovodstvene
politike su primjenjivane konzistentno, osim ako nije navedeno druga“ije. Financijski izvjedtaji
sastavljeni su po na"elu nastanka doga#aja pod pretpostavkom neograni'enog nastavka

poslovanja.

Druttva u Grupi primjenjuju iste ra"unovodstvene politike.

Financijski izvjedtaji Grupe sastavljeni su u hrvatskim kunama kao izvjedtajnoj valuti.




2.1.2. Novi i dopunjeni standardi koje je Grupa usvojila

U nastavku slijedi popis novih i dopunjenih MSFI-jeva koji su usvojeni od strane Europska unija i
stupili su na snagu te se primjenjuju prilikom sastavljanja financijskih izvjettaja Grupe za godinu
zaklju"no sa 31.12.2016. godine.

Izmjene i dopune MRS-a 19 "Primanja zaposlenih” pod naslovom "Planovi definiranih
naknada: doprinosi posloprimca”

Izmjene MRS-a 19 primanja zaposlenih pojadnjavaju zahtjeve koji se odnose na to kako se
doprinosi zaposlenika i trelih strana koji su povezani s radom trebaju pripisati razdobljima
rada. Osim toga, izmjene dopudtaju prakti“nost; ako iznos doprinosa ne ovisi o broju
godina radnog staia, taj doprinos mole, ali se na zahtjeva, biti priznat kao smanjenje
trookova rada u razdoblju u kojem je pojedini rad napravljen.

Izmjene i dopune MSFI-jeva *Godidnja dorada MSFI-jeva iz ciklusa 2010.-2012.

Izmjene sljedelih standarda:

MSFI 2- mijenja definiciju "uvjeta stjecanja™ i "trliénih uvjeta* te dodaje definicije *uvjeta
postizanja odre#enih rezultata* i *uvjeta rada*

MSFI 3- zahtjeva da potencijalne naknade koje se klasificiraju kao imovina ili obveza treba
mijeriti po fer vrijednosti na svaki datum bilance

MSFI 8- zahtjeva objavu prosudbi uprave pri zbrajanju poslovnih segmenata. Tako#er je
dopunjen na na"in da zahtjeva uskla#enje imovine segmenata s imovinom subjekata
prilikom iskazivanja imovine segmenata.

MSFI 13- pojadnjava da izdavanje MSFl-a 13 i dopune MSFI-a 9 i MRS-a 39 nije uklonjena
mogu!nost za mjerenje odre#enih kratkoro™nih potrailivanja i obveza na nediskontiraju!oj
osnovi ( mijenja samo osnove za zaklju"ke)

MRS 16 i MRS 38- pojadnjava se da se bruto iznos nekretnina, postrojenja i opreme
uskla#tuje na na"in koji je u skladu s revalorizacijom knjigovodstvene vrijednosti

MRS 24-pojadnjava kako se moraju objaviti isplate osobama koje prulaju usluge
upravljanja

Izmjene i dopune MSFI-a *Goditnja dorada MSFI-jeva iz ciklusa 2011.-2013."

Izmjene sljede!ih standarda:

MSFI 1- pojadnjava koje se verzije MSFI-eva mogu koristiti pri po*etnoj primjeni (mijenja
samo osnove za zaklju™ak)

MSFI 3- pojadnjava da MSFI 3 isklju™uje iz svog djelokruga ra"unovodstvo za formiranje
zajedni"kih pothvata u financijskim izvjettajima ili samih zajedni”kih pothvata

MSFI 13 - pojadnjava opseg portfelja iznimaka u "lanku 52.

MRS 40- pojadnjava me#uovisnost MSFl-a 3 i MRS-a 40 kod Klasificiranja imovine kao
ulaganja u nekretnine ili imovine vlasnika

Izmjene i dopune MSFI-jeva *Godionja dorada MSFI-jeva iz ciklusa 2012.-2014".
Izmjene sljedelih standarda:

MSFI 14 * Odgo#eno priznavanje prihoda i rashoda u sustavu propisanih cijena*
koji odre#uje na"in obra"unavanja reguliranih aktivnih i pasivnih vremenskih
razgrani“enja, tj.onih koja proizlaze iz djelatnosti s reguliranim cijenama
Izmjene i dopune MSFI-ja 11 pod naslovom *Ra"unovodstvo stjecanja udjela u
zajedni"kom upravljanju*

Izmjene i dopune MRS-a 1 pod naslovom "Inicijativa za objavljivanje”

Izmjene i dopune MRS-a 16 i MRS-a 38 pod naslovom *Pojadnjenje prihvatljivih
metoda amortizacije materijalne i nematerijalne imovine"



Izmjene i dopune MSFI-ja 16 i MRS-a 41 pod naslovom "Poljoprivreda: biljke za
proizvodnju plodova™

Izmjene i dopune MRS-a 27 *Metoda udjela u odvojenim financijskim izvjettajima
Izmjene i dopune MSFI-ja i MRS-a 28 pod naslovom "Prodaja i unos imovine
izme#u ulagatelja i njegovog pridrulienog subjekta ili zajedni"kog pothvata*
Izmjene i dopune MSFI-ja 10, MSFI-ja 12 i MRS-a 28 pod naslovom "Investicijski
subjekti: primjena izuze!a od konsolidacije.

Usvajanje novih i dopunjenih standarda nije imalo utjecaja na teku'e razdoblje kao ni na
prethodna razdoblja, te vjerojatno nele imati utjecaja na budule razdoblje.

2.1.3.IStandardili'tuma"enjalkojilsulobjavljenilaliljod!nisulnalsnazi

Objavljeno je nekoliko novih standarda i tumaenja koji jod nisu na snazi za izvjedtajna razdoblja
koja zavroavaju 31.12.2016. godine.
MSFI 9 *Financijski instrumenti* (na snazi za godionja razdoblja koja po"inju na dan ili
nakon 01.01.2018. godine)
MSFI 9 regulira Klasifikaciju, mjerenje i prestanak priznavanja financijske imovine i
financijskih obveza i uvodi nova pravila za ra"unovodstvo zattite.
Grupa planira usvojiti novi standard s datumom stupanja na snagu , ali se ne o"ekuje
znaajan utjecaj na financijske izvjedtaje Grupe.

MSFI 15 *Prihodi po ugovorima s klijentima*(na snazi za goditnja razdoblja koja po"inju na
dan ili nakon 01.01.2017. godine)

MSFI 15 prula jedinstveni na"elni model od pet koraka koji se primjenjuje na sve

ugovore s kupcima. Koraci u modelu su kako slijedi: 1. utvrditi ugovor (e) s

kupcem, 2. utvrditi obveze isporuke u ugovoru, 3. utvrditi cijenu transakcije,

4. dodijeliti cijenu transakcije obvezama isporuke u ugovoru, 5. priznati prihode

kada (ili kako) subjekti ispuni obvezu isporuke. U ovom trenutku nije mogu'e

napraviti razumnu kvantitativnu procjenu u"inaka novog standarda na financijske

izvjedtaje Grupe.

MSFI 16 *Najmovi* (na snazi za goditnja razdoblja koja po"inju na dan ili nakon

01.01.2019. godine)

MSFI 16 definira jedinstveni model za ra"unovodstvo najmova kod korisnika

najma, propisuje obvezu korisnika najma da po svim najmovima iskazuju imovinu i

obveze, osim kod najmova kroz razdoblje od 12 mjeseci ili krale ili predmete

najma male vrijednosti.
Grupa planira usvojiti objavljene standarde s datumom stupanja na snagu. Grupa razmatra u'inke
ovih standarda, ali ne 0"ekuje zna"ajan utjecaj na financijske izvjedtaje Grupe.

2.2. Strane valute

Stavke bilance iskazane u stranoj valuti pretvorene su u kune po srednjem te"aju Hrvatske
narodne banke na kraju izvjedtajnog razdoblja. Transakcije u stranim sredstvima plalanja iskazuju
se u kunama tako da se iznosi u stranim sredstvima prera“unavaju po te"aju na dan transakcije.
Dobici ili gubici od te"ajnih razlika koji nastaju prilikom prera"una monetarne imovine i obveza
izralenih u stranim valutama uklju“ene su u ra"un dobiti i gubitka kako su nastajali.



2.3. Nematerijalna imovina

Trodkovi istralivanja trebaju se priznati kao rashod u razdoblju u kojem su nastali u skladu s
to"kom 42. MRS/MSFI-a br. 38. Troékovi razvoja razgrani"avaju se za one projekte koji mogu
pruditi ekonomske koristi u vide razdoblja, a u skladu s kriterijima utvr#enim u to"ki 45. MRS/MSFI-
a br. 38. Ostali trokovi razvoja iskazuju se kao rashod razdoblja u kojem su nastali.

U dugotrajnu nematerijalnu imovinu koja se putem amortizacije prenosi na trotkove ulaze i
nov'ana te druga ulaganja za stjecanje prava na tu#im nekretninama, licencije, prava na patente,
ulaganja na koncesije i ostala sli"na prava na temelju kojih se osigurava razdoblje njihova
korigtenja u poslovanju, odnosno od kojih se 0"ekuje budu!e ekonomske koristi.

2.4. Materijalna imovina - nekretnine, postrojenja i oprema

Dugotrajnu materijalnu imovinu "ini imovina koja ispunjava uvjete iz to"ke 7.MRS/MSFI-a br. 16 i
to:
- zemljiota
- gra#evinski objekti, hotelska postrojenja, oprema i namjettaj, te
- alati, hotelski i ostali inventar, uredski inventar, prijevozna sredstva i sli"na materijalna
imovina koja se kod prvog evidentiranja u poslovnim knjigama iskazuje po trookovima
ulaganja kao bruto knjigovodstvena vrijednost.

2.4.1.\Po"etnolpriznavanje

Trodak nove nabave dugotrajne materijalne imovine uklju"uje kupovnu cijenu po ra"unu
dobavlja"a zajedno s nepovratnim porezima te sve trotkove koji se izravho mogu pripisati
dovo#enju sredstva u radno stanje za namjeravanu uporabu.

Kada je sredstvo, uklju"eno u nekretninu, postrojenje ili opremu, nabavljeno razmjenom za drugo
sredstvo, njegov se trotak nabave odre#uje prema fer vrijednosti dane naknade.

Kada se sredstvo, uklju™eno u nekretninu, postrojenje ili opremu, stje"e u razmjeni za dionice ili
druge vrijednosne papire, evidentira se po njegovoj fer vrijednosti ili fer vrijednosti emitiranih
vrijednosnih papira (prema onome 6to je primjerenije).

Za predmete izrat#tene u vlastitoj reliji, koji su uklju"eni u koriftenje kao stalna materijalna
imovina, trotkovi nabave se utvr#uju u visini cijene proizvodnje, uz uvjet da ona ne prelazi neto
trliénu vrijednost.

Trookovi kamata po osnovi kredita za nabavu ili izgradnju materijalne imovine priznaju se u
rashode razdoblja u kojem su nastali, izuzev ako udovoljavaju kriterijima kapitalizacije trotkova
posudbe iz to"ke 11. MRS/MSFI-a br. 23.

Dugotrajna materijalna imovina u izgradnji iskazuje se po trooku nabave. Trodak nabave uklju"uje
trodkove izgradnje, trodkove postrojenja i opreme i ostale direktne trotkove.

2.4.2.!Mjerenje'nakon!po™etnog!priznavanja!- revalorizacija

Dugotrajna materijalna imovina se iskazuje po revaloriziranoj vrijednosti smanjenoj za ispravak
vrijednosti i gubitke od umanjenja vrijednosti.

Neovisne procjene vrijednosti dugotrajne materijalne imovine provode se periodi"no, a njihova
u'estalost ovisi o promjenama fer vrijednosti pojedinih revaloriziranin sredstava dugotrajne
materijalne imovine. Ponovne procjene se obavljaju kad se fer vrijednost revaloriziranog sredstva
zna"ajno razlikuje od njihove knjigovodstvene vrijednosti.



Povelanje knjigovodstvenog iznosa pojedinog sredstva ili skupine sredstava pripisuje se
revalorizacijskim rezervama na na"in da se izvréi smanjivanje ranijeg otpisa do kojeg je dodlo
prilikom prijadnjeg uskla#ivanja vrijednosti na nadoknadivi iznos.

Smanjenje knjigovodstvenog iznosa pojedinog sredstva ili skupine sredstava tereti ranije stvorene
revalorizacijske rezerve. Ako revalorizacijskih rezervi nema ili ih nema dovoljno cijelo smanjenje
knjigovodstvenog iznosa ili ostatak toga smanjenja uklju*'uje se u ra"un dobiti i gubitka.

Prilikom prodaje ili druge vrste smanjenja revalorizirane materijalne imovine, odgovaraju!i dio
revalorizacijskih rezervi nastao temeljem prethodne revalorizacije se prenosi s revalorizacijskog
vitka izravno u zadr{ani dobitak, a preostali dobitak ili gubitak proizadao iz prodaje ili druge vrste
smanjenja iskazuje se u ra"unu dobiti i gubitka.

2.4.3.!Naknadnil!trodkovi

Naknadna ulaganja u materijalnu imovinu, koja su u skladu s kriterijima povelanja budu!e koristi
postojeleg sredstva, navedenim u to"ki 24. MRS/MSFI-a br. 16. Pod a), b) i c), uklju™uju se u bruto
knjigovodstvenu vrijednost.

U tom smislu se pod adaptacijom i rekonstrukcijom zgrada i postrojenja smatra ulaganje kojim je
produlen vijek trajanja, povelan kapacitet ili izvréeno znatno poboljéanje kvalitete proizvoda ili
usluga.

Trookom nabave rekonstruiranje zgrade ili opreme smatra se dosadadnja vrijednost objekta (neto
knjigovodstvena vrijednost) i svi izdaci nastali vezano za adaptaciju i rekonstrukciju.

Sva ostala naknadna ulaganja u nekretnine, postrojenja i opremu, koja ne udovoljavaju kriterijima
a), b), ¢) iz to"ke 24. MRS/MSFI-a br. 16., terete prihode razdoblja.

2.4.4. Preispitivanje vijeka upotrebe

Procijenjeni vijek trajanja dugotrajne materijalne imovine preispituje se u odre#enim vremenskim
razmacima kako bi se osiguralo da su metoda i razdoblje amortizacije sukladni 0"ekivanom okviru
ekonomskih koristi od pojedinih sredstava u okviru dugotrajne materijalne imovine.

U slu"ajevima kada je korisnost nekog sredstva trajno pogoréana (ottelenja, tehnolotka
zastarjelost) neto knjigovodstveni iznos smanjuje se na iznos koji se mole povratiti, a razlika se
knjili na rashode razdoblja. Povrativa vrijednost utvr#uje se usporedbom s neto prodajnom
vrijednosti sredstva.

2.4.5. Prodaja i rashodovanije

Neto prodajna vrijednost predstavlja vrijednost koja se moie ostvariti prodajom imovine po
normalnim trliénim uvjetima. Predmet nekretnina, postrojenja i opreme povla"i se iz uporabe i
rashoduje kada se od njega vide ne 0"ekuje korist. Dobitak ili gubitak od prodaje sredstva uklju*uje
se u ra"un dobiti i gubitka.

Materijalna imovina u pripremi otpisuje se u potpunosti kada Uprave Druétava zaklju'e da
odustaje od takvog ulaganja.

2.4.6. Sitni inventar

Pojedine vrste alata i hotelskog inventara, odnosno manje zna"ajne opreme za odriiavanje, ne
smatraju se dugotrajnim sredstvima bez obzira na njihov procijenjeni vijek trajanja, ako je njihova
pojedina“na nabavna vrijednost u vrijeme nabave manja od 3.500,00 kn.

lzuzetak od navedenog "ini hotelska i uredska oprema (stolovi, stolci, ormari i sl.), mobilni i fiksni
telekomunikacijski aparati, televizori, ugostiteljski aparati, i sli"na oprema "iji je procijenjeni vijek
trajanja dulji od godine dana.



2.5. Amortizacija dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine

Amortizaciji podlijelie dugotrajna nematerijalna i materijalna imovina izuzev:
- lzdataka za istrallivanje i razvoj
- Zemljidta i buma
- Knjiga, umjetni'kih djela i spomenika kulture

Osnovica za amortizaciju je bruto knjigovodstvena vrijednost (nabavna odnosno revalorizirana)
vrijednost svakog pojedina“’nog sredstva iz skupine materijalne imovine koja se nadokna#uje na
teret dobitka Grupe u procijenjenom vijeku trajanja.

Za novonabavljenu dugotrajnu nematerijalnu i materijalnu imovinu utvr#uje se vijek trajanja uz
primjenu godiénjih amortizacijskih stopa. Obra"un amortizacije obavlja se primjenom linearne
metode tijekom procijenjenog korisnog vijeka trajanja sredstva.

Druétva unutar Grupe primjenjuju  razli"ite stope amortizacije za gra#evinske objekte. Stopa
amortizacije gra#tevinskih objekata za 2016. godinu u druétvu HUP-ZAGREB d.d. iznosi 3* godidnje,
u ASTORIA d.o.0. iznosi 10 ® goditénje u HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d. iznosi 2,5 godidnje.
Razlika amortizacije uz primjenu stope amortizacije od 3% za ASTORIA d.0.0. iznosila bi 861.631 kn,
za HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA iznosila bi 2.317.238 kn odnosnho ukupno 3.178.869 kn.

2.6. Umanijenje vrijednosti nefinancijske imovine

Imovina koja nema odre#eni livotni vijek, kao 0to je zemljiéte, ne amortizira se. Takva se imovina
jednom goditnje testira na umanjenje vrijednosti. Imovina koja se amortizira pregledava se zbog
umanjenja vrijednosti kad doga#aji ili promijenjene okolnosti ukazuju na to da knjigovodstvena
vrijednost molda nije nadoknadiva. Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaju se kao razlika
izme#u knjigovodstvene vrijednosti imovine i njenog nadoknadivog iznosa.

Nadoknadivi iznos je fer vrijednost imovine umanjena za trookove prodaje ili vrijednost imovine u
uporabi, ovisno o tome koji je vidi. Za potrebe procjene umanjenja vrijednosti, imovina se grupira
na najnidi nivo kako bi se pojedina"no utvrdio nov"ani tok (jedinice stvaranja novca).

Nefinancijska imovina provjerava se na svaki datum izvjedtavanja radi moguleg ukidanja
umanjenja vrijednosti.

2.7. Financijska imovina
2.7.1. Klasifikacija

Grupa klasificira svoju financijsku imovinu u slijede!e kategorije: krediti i potradivanja i financijska
imovina raspololiva za prodaju. Klasifikacija ovisi o svrsi za koju je financijska imovina ste"ena.
Financijska imovina se klasificira kod po"etnog priznavanja i ta klasifikacija se procjenjuje na svaki
datum izvjedtavanja.

(a) Krediti i potralivanja

Krediti i potraiivanja predstavljaju nederivativnu financijsku imovinu s fiksnim ili odredivim
platanjem koja ne kotira na aktivnom triiétu. Iskazana je u okviru kratkotrajne imovine, osim
imovine s dospije!em duiim od 12 mjeseci nakon datuma izvjedtavanja. Takva se imovina
klasificira kao dugotrajna imovina. Krediti i potrailivanja obuhva'aju kupce i ostala potraliivanja i
novac i nov*ane ekvivalente u bilanci.



(b) Financijska imovina raspololiva za prodaju

Financijska imovina raspoloiiiva za prodaju predstavlja nederivativnu imovinu koja je iskazana u
ovoj kategoriji ili nije klasificirana u neku drugu kategoriju. Uklju"ena je u dugotrajnu imovinu,
osim ako Uprava ima namjeru prodati ulaganje unutar razdoblja od 12 mjeseci od datuma bilance.
Financijska imovina raspololiva za prodaju iskazuje se po fer vrijednosti.

2.7.2. Mjerenje i priznavanje

Sva kupljena i prodana financijska imovina priznaje se na datum transakcije, tj. na datum na koja
se Grupa obvezala kupiti ili prodati sredstvo. Ulaganja se po™etno priznaju po fer vrijednosti
uvelanoj za trotkove transakcije za cjelokupnu financijsku imovinu. Ulaganja se prestaju priznavati
kada isteknu ili su prenesena prava na primitak nov"anih tokova od ulaganja ili kada je Grupa
prenijela sve bitne rizike i koristi vlasnidtva.

Financijska imovina raspololiva za prodaju naknadno se iskazuje po fer vrijednosti.

Krediti i potralivanja iskazani su po amortiziranom troéku primjenom metode efektivhe kamate.

2.7.3. Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Na svaki datum bilance Grupa procjenjuju postoje li pokazatelji o umanjenju vrijednosti financijske
imovine, osim one imovine Klasificirane kao imovina po fer vrijednosti kroz ra"un dobiti i gubitka.
Vrijednost financijske imovine umanjuje se ako postoji objektivan dokaz o umanjenju njezine
vrijednosti kao rezultat jednog ili vite doga#aja nastalih nakon po"etnog priznavanja imovine, kad
taj doga#taj utje"e na procijenjene budu'e nov"ane tokove od financijske imovine.

Ispravak vrijednosti potrailivanja od kupaca provodi se kada postoje objektivni dokazi da Grupa
nele moli naplatiti sva svoja potrallivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Zna"ajne financijske
potedkole dulnika, vjerojatnost dulnikovog ste"aja te neizvréenje ili propusti u plalanjima,
smatraju se pokazateljima umanjenja vrijednosti potralivanja od kupaca. Iznos ispravka vrijednosti
utvr#uje se kao razlika izme#u knjigovodstvene vrijednosti i nadoknadivog iznosa potralivanja, a
predstavlja sadadnju vrijednost o"ekivanih nov"anih priljev. Iznosi ispravka vrijednosti potralivanja
od kupaca i kredita iskazuju se u izvjedtaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ostalih poslovnih
rashoda. Naknadno naplaleni iznosi ispravka vrijednosti potralivanja od kupaca iskazuju se u
izvjedtaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ostalih poslovnih prihoda.

2.7.4. Prestanak priznavanja financijske imovine

Grupa prestaju priznavati financijsku imovinu samo i isklju"ivo ako ugovorna prava na nov*ane
tokove od financijske imovine isteknu, ili ako ono prenese financijsku imovinu i sve zna"ajne rizike i
koristi povezane sa vlasniétvom nad tom financijskom imovinom drugom druétvu.

2.8. Najmovi

Najam je sporazum na temelju kojeg najmodavac prenosi na najmoprimca, kao zamjenu za
pla'anje, pravo uporabe neke imovine u dogovorenom razdoblju. Financijski najam je najam kojim
se velim dijelom prenose svi rizici i nagrade povezani s vlasnigtvom neke imovine. Vlasnittvo se
molie, ali i ne mora prenijeti. Poslovni najam je svaki najam osim financijskog najma.



2.8.1. Politika iskazivanja kada je Grupa najmoprimac

Financijski najmovi se kod najmoprimca kapitaliziraju po procijenjenoj sadadnjoj vrijednosti
pripadajulih plalanja najmova. Svako plalanje najma razvrstava se na obveze i financijske rashode
kako bi se dobila konstantna stopa za preostalo financijsko stanje.

Pripadajula obveza za najamninu, umanjena za financijske rashode iskazuje se u ostalim
dugoro”nim obvezama. Kamatna komponenta financijskog rashoda tereti ra"un dobiti i gubitka
tijekom razdoblja najma. Nekretnine, postrojenja i oprema i nematerijalna imovina ste"eni po
ugovoru o financijskom najmu amortiziraju se tijekom korisnog vijeka imovine.

Najmovi imovine kod kojih dobrobiti i rizike vlasnittva zadriiava najmodavac Klasificiraju se kao
poslovni najmovi. Plalanja po osnovi poslovnih najmova terete ra"un dobiti i gubitka po
pravocrtnoj metodi tijekom trajanja najmova. Ako se poslovni najam raskine prije isteka roka
najma, sva plalanja najmodavcu u obliku kazne priznaju se kao trodak u razdoblju u kojem je dodlo
do raskida.

2.8.2. Politika iskazivanja kada je Grupa najmodavac

Kada je Grupa najmodavac nekretnina postrojenja, opreme ili nematerijalne imovine na na"in da
se takav najam klasificira kao financijski najam, imovina dana u najam se prezentira kao
potralivanje u iznosu koji je jednak neto ulaganju u najam.

Imovina dana u poslovni najam prikazana je u bilanci najmodavca u skladu s prirodom imovine kao
nekretnina, postrojenje, oprema ili nematerijalna imovina. Prihod od najma iz poslovnih najmova
priznaje se ravnomjerno na temelju linearne metode tijekom razdoblja najma (“ak i ako primici
nisu ravnomjerni).

2.9. Zalihe

Zalihe se definiraju kao imovina u obliku materijala ili dijelova zaliha koji !e biti utrodeni u procesu
proizvodnije ili u postupku prulanja usluga. Nabavnu vrijednost sirovina i materijala "ini kupovna
cijena uvelana za ovisne trookove nabave i druge pristojbe i porezi koji se ne mogu odbiti i
umanjena za trgovinske popuste i rabate.

Vlastiti ovisni trodkovi konverzije ukljuuju se u trodak zaliha prema stvarno nastalim trookovima,
0to podrazumijeva da se u internu cijenu, sukladno MRS/MSFI-u br.2., ne mole uklju"iti interni
dobitak.

Za utvr#ivanje vrijednosti zaliha odnosno za obra"un utrodka zaliha u procesu prulanja usluga iz
djelatnosti Grupe, primjenjuje se metoda prosje"ne (ponderirane) cijene.

Smanjenje vrijednosti zaliha (vrijednosno uskla#enje) provodi se u vrijeme redovnog godionjeg
popisa, a po potrebi i u tijeku godine.

2.9.1. Sitni inventar u upotrebi

Sitni inventar koji se koristi u hotelsko-ugostiteljskoj djelatnosti (big4) pojedina”no je male
vrijednosti , ali ukupno predstavlja vrijednu imovinu koja se upotrebljava nekoliko godina. Ova
imovina se Klasificira kao sitan inventar, ambalalla, autogume u upotrebi i otpisuje se tj uklju"uje
se u trotkove prilikom stavljanja u upotrebu u postotku od 35%-100% ovisno o grupi i vrsti
inventara. Preostali dio vrijednosti otpisuje se u trenutku prestanka uporabe.
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2.10.!Potrailivanja

Potralivanja se po"etno mjere po fer vrijednosti. Na svaki datum bilance, potralivanja, "ija se
naplata o"ekuje u razdoblju dulem od godinu dana, se iskazuju po amortiziranom trotku
primjenom metode efektivne kamatne stope umanjeno za gubitak od umanjenja vrijednosti.
Kratkotrajna potralivanja iskazuje se po po"etno priznatom nominalnom iznosu umanjenom za
odgovarajuli iznos ispravka vrijednosti za procijenjene nenaplative iznose i umanjenja vrijednosti.
Vrijednost potralivanja se umanjuje i gubici od umanjenja vrijednosti nastaju samo i isklju"ivo ako
postoji objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti proizadao iz jednog ili vide doga#aja nastalih
nakon po"etnog priznavanja imovine kada taj doga#aj utje"e na procijenjene budu'e nov"ane
tokove od potralivanja koji mogu biti pouzdano utvr#eni.

Potralivanja od kupaca su iznosi koji se odnose na prodane usluge obavljene u redovnom
poslovanju. Ako se naplata o"ekuje unutar 1 godine dana, potraiivanje se prikazuje unutar
kratkoro'ne imovine, a ako ne, onda se potraiivanje prikazuje unutar dugoro'ne imovine.

Potralivanja od kupaca i ostala potradivanja iskazuju se u poslovnim knjigama na temelju isprave o
nastanku poslovnog doga#aja i podataka o njegovoj vrijednosti.

Uskla#enje vrijednosti potralivanja obavlja se na temelju saznanja da potralivanje nije u roku
napla'eno. Ispravak vrijednosti zastarjelih i spornih potradivanja vroi se pojedina“no za svako
potralivanje kad je neizvjesna naplata djelomi"nog ili ukupnog iznosa potraiivanja temeljem
procjene menadimenta.

Na svaki datum bilance procjenjuje se postoji li objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti
pojedinog potralivanja. Ako postoji objektivni dokaz o umanjenju vrijednosti potralivanja, iznos
gubitka mjeri se kao razlika izme#u knjigovodstvene vrijednosti i procijenjenih budulih nov"anih
tokova. Knjigovodstvena vrijednost potraiivanja 'e se umanijiti direktno ili upotrebom odvojenog
konta ispravka vrijednosti. 1znos gubitka se priznaje na teret ra"una dobiti i gubitka za teku!lu
godinu.

2.11.Novaclilnov"anilekvivalenti

Novac i nov"ani ekvivalenti se iskazuju u bilanci po trodku, a u izvjeétaju o nov"anim tijekovima,
novac i nov"ani ekvivalenti se sastoje od nov"anih sredstava kod banaka i u blagajni.

2.12.\Dioni"kilkapital

Dioni"ki kapital sastoji se od redovnih dionica. Primici koji se iskazuju u glavnici pri izdavanju novih
dionica, iskazuju se umanjeni za pripadajule trookove transakcije i porez na dobit. Plalena
naknada za kupljene vlastite dionice, uklju"ujuli sve izravno pripadajule trotkove transakcije
(umanjene za porez na dobit), umanjuje dioni"ku glavnicu koja se mole pripisati dioni"arima sve
do povla"enja dionica ili njihovog ponovnog izdavanja. Kada se takve dionice kasnije ponovno
izdaju, svaka primljena naknada, umanjena za sve izravno pripadaju'e troékove transakcije kao i
u"inke poreza na dobit, uklju"ena je u glavnicu koja se mole pripisati dioni"arima.

2.13. Financijske obveze
Financijske obveze se po"etno priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za trodkove transakcije. U
budu!im razdobljima, posudbe se iskazuju po amortiziranom trotku; sve razlike izme#u primitaka

(umanjenih za trookove transakcije) i otkupne vrijednosti priznaju se u izvjedtaju o sveobuhvatnoj
dobiti tijekom razdoblja trajanja posudbe, koriste!i metodu efektivne kamatne stope.
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Naknade koje se plalaju pri ugovaranju kredita priznaju se kao troékovi transakcije zajma do mjere
u kojoj je vjerojatno da e dio zajma ili cjelokupan zajam biti povu™en. U tom slu™aju, naknada se
odga#ta do povla“enja. Ukoliko ne postoje dokazi da je vjerojatno da !e dio zajma ili cjelokupan
zajam biti povu"en, naknada se kapitalizira kao plalanje unaprijed za usluge likvidnosti te se
amortizira tijekom razdoblja trajanja zajma na koji se odnosi.

Financijske obveze se klasificiraju kao kratkoro"ne obveze, osim ako Grupa ima bezuvjetno pravo
odgoditi podmirenje obveze najmanje 12 mjeseci nakon datuma bilance.

Op!i i posebni trookovi posudbi koji se izravno mogu pripisati nabavi, izgradnji ili proizvodnji
kvalificirane imovine, tj. imovine kojoj je potrebno zna“ajno vremensko razdoblje kako bi bila
spremna za namjeravanu upotrebu ili prodaju, dodaju se trodku te imovine, do trenutka kad
imovina postane spremna za namjeravanu upotrebu ili prodaju. Svi ostali trotkovi posudbe
priznaju se u ra"unu dobiti i gubitka u razdoblju u kojem nastanu.

2.14. Porez na dobit

Grupa iskazuju poreznu obvezu u skladu sa hrvatskim propisima. Porez na dobit za teku!u godinu
sadrlava teku!i i odgo#eni porez.

Teku!i porez je 0"ekivani porez koji se pla'a na oporezivu dobit tekule godine, koriste!i poreznu
stopu koja je na snazi na datum bilance.

Odgo#eni porezi proizlaze iz priviemenih razlika izme#u vrijednosti imovine i obveza iskazanih u
financijskih izvjedtajima od vrijednosti iskazanih za potrebe utvr#ivanja osnovice poreza na dobit.
Odgo#ena porezna imovina za iskoridtene porezne gubitke i neiskoridtene porezne olakdice
priznaje se ukoliko postoji vjerojatnosti da !e se u budu!nosti ostvariti oporeziva dobit temeljem
koje se se iskoristiti odgo#ena porezna imovina. Odgo#ena porezna imovina i obveze
obra"unavaju se uz primjenu stope poreza na dobit primjenjive za period kada !e se ta imovina ili
obveze realizirati.

Teku!i i odgo#eni porez priznaju se kao rashod ili prihod u ra"unu dobiti i gubitka osim kada se
odnose na savke koje se direktno priznaju na kapitalu, kada se i porez tako#er priznaje direktno na
kapitalu.

2.15. Primanja zaposlenih
Obveze za mirovine i ostale obveze nakon umirovljenja

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata plala Grupa u ime svojih zaposlenika, koji su "lanovi
obveznih mirovinskih fondova, obavlja redovita pla'anja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni
mirovinski doprinosi fondovima iskazuju se kao dio trooka plala kada se obra"unaju. Grupa nema
dodatni mirovinski plan te stoga nema drugih obveza u svezi s mirovinama zaposlenika. Nadalje,
Grupa nema obvezu osiguravanja bilo kojih drugih primanja zaposlenika nakon njihova
umirovljenja.

Otpremnine

Obveze za otpremnine priznaju se kad Grupa prekine radni odnos zaposlenika prije normalnog
datuma umirovljenja ili odlukom zaposlenika da dragovoljno prihvati prekid radnog odnosa u
zamjenu za naknadu. Grupa priznaje obveze za otpremnine kada je dokazivo preuzelo obvezu da
prekine radni odnos sa sadadnjim zaposlenicima, na osnovu detaljnog formalnog plana, bez
mogu!nosti da od njega odustane ili osigurava otpremnine, kao rezultat ponude da potakne
dragovoljno raskidanje radnog odnosa. Otpremnine koje dospijevaju u razdoblju duljem od 12
mjeseci hakon datuma bilance, diskontiraju se na sadadnju vrijednost.
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Kratkoro"na primanja zaposlenih

Grupa priznaju rezerviranje za bonuse kada postoji ugovorna obveza ili praksa iz prodlosti na
temelju koje je nastala obveza. Nadalje, Grupa priznaju obveze za jubilarne nagrade te za
akumulirane naknade za odsustvo s posla na temelju neiskoriétenih dana godiénjeg odmora na dan
bilance, kao i sati ostvarenih u preraspodijeli radnog vremena koji nisu iskoridteni do dana bilance.

2.16.!0bveze!premaldobavlja"imalilostale!obveze

Obveze prema dobavlja"ima su iznosi koji se odnose na kupljenu robu i usluge u redovnom
poslovanju. Ako se plalanje o"ekuje unutar 1 godine dana, obveza se prikazuje unutar
kratkoro™nih obveza, a ako ne, onda se obveza prikazuje unutar dugoro'nih obveza.

Obveze prema dobavlja"ima se po“etno priznaju po fer vrijednosti, a u budu!im razdobljima se
iskazuju po amortiziranom trodku koriste!i metodu efektivne kamatne stope.

2.17. Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Grupa ima sadadnju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu
prodlog doga#aja, ako je vjerojatno da 'e do!i do odljeva resursa radi podmirivanja obveza, te ako
se iznos obveze molle pouzdano procijeniti. Rezerviranja se mjere po sadadnjoj vrijednosti trodkova
za koje se 0"ekuje da !e biti potrebni za podmirenje obveze.

2.18. Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potralivanja za prodane usluge tijekom
redovnog poslovanja Grupe.

Grupa priznaje prihode kada se iznos prihoda moiie pouzdano mijeriti i kada e Grupa imati budule
ekonomske Kkoristi.

Prihodi se priznaju u trenutku isporuke i prijenosa rizika i koristi na kupca. Prihodi su iskazani u
iznosima koji su umanjeni za porez na dodanu vrijednost, povrate, rabate i diskonte.

2.19. Zarada po dionici

Zarada po dionici se obra"unava dijeljenjem dobiti ili gubitka koji pripada dioni"arima s
prosje"nim ponderiranim brojem redovitih dionica u izdanju tijekom godine.

BILJE&KA!4!i UPRAVLIANJE FINANCIISKIM RIZIKOM

3.1.#imbenicilfinancijskog!rizika

Aktivnosti koje Grupa obavlja izlalu je raznim financijskim rizicima: trlionom riziku (uklju"uje
valutni rizik, cjenovni rizik, kamatni rizik nov'anog toka i rizik fer vrijednosti kamatne stope),

kreditnom riziku i riziku likvidnosti. Grupa nema formalni program upravljanja rizicima, me#utim
cjelokupno upravljanje rizicima obavljaju Uprave druétava unutar Grupe.
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(@)!Trhiénilrizik
Valutno-cjenovni rizik

Valutni rizik proistje"e iz budulih komercijalnih transakcija, te priznate imovine i obveza. Velina
prihoda i potrailivanja od kupaca vezana su za te"aj eura. Stoga kretanje te"aja izme#u eura i kune
mole imati utjecaj na budule poslovne rezultate i nov"ani tijek. Kreditne obveze Grupe uglavnom
su vezane uz kretanje vrijednosti EUR-a. Istovremeno ugovori sa stranim agencijama i klijentima
ugovaraju se u stranim valutama i to preteiino u EUR-rima. Smatramo da Grupa nije zna"ajnije
izloGeno niti cjenovnom, a niti valutnom riziku.

Kamatni rizik

Grupa na dan 31.12.2016. godine ima dugorone kredite u iznosu od 294 milijuna kuna. Najve!i
iznos dugoro™nog kredita u iznosu od 270 milijuna kuna odnosi se na kredit koji je primilo drudtvo
HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d. za izgradnju hotela na lokaciji Mlini, Srebreno. Iznos
dugoro'nog kredita odnosi se na kredit koji je primljen od Hrvatske banke za obnovu i razvitak.
Dugoro"ni krediti koji dospijevaju u 2016. godini i evidentiraju se kao kratkoro'ni kredit na dan
31.12.2016. godine ukupno iznose 4,3 mil. kuna. Ukupni iznos kredita odnosi se na zadulenje kod
Hrvatske banke za obnovu i razvitak uz kamatnu stopu od 2 % i 3 %. Navedene kamatne stope su
povoljne i ne predstavljaju rizik za poslovanje Grupe.

(b) Kreditni rizik

Kreditni rizik proistje"e od novca i nov"anih ekvivalenata, te potralivanja od kupaca. Politika Grupe
osiguravaju da se prulene usluge kupcima naplaluju u gotovini ili putem kreditnih kartica, te uz
odgodu platanja onim kupcima koji imaju odgovaraju!u kreditnu povijest. Od kreditnog rizika fi
rizika naplate potralivanja od kupaca Grupa se 6titi instrumentima osiguranja pla'anja te
procjenom boniteta kupaca u suradnji s agencijama za procjenu boniteta i kreditne sposobnosti.
Trenutno ovaj rizik ne mode ugroziti financijsku stabilnost Grupe.

(c) Rizik likvidnosti

Upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrliavanje dostatne koli"ine novca i sposobnost
podmirenja svih obveza. Uprave drudtva dnevno prate razinu dostupnih izvora nov"anih sredstava
putem izvjedtaja o stanju nov"anih sredstava i obveza.

U 2016. godini Grupa nije bila izlolena riziku likvidnosti i riziku tijeka novca. Drudtva unutar Grupe
su stabilna i likvidna, a uprave vode brigu o svojim obvezama kao i 0 odrlavanju likvidnosti.

3.2. Upravljanje rizikom kapitala
Upravljanje kapitalom provodi se na na"in da se osigura daljnje poslovanje i pritom omogu!i
povelanje povrata dioni"arima kroz optimizaciju odnosa kapitala i dugovanja. Grupa upravljaju

kapitalom i obavljaju potrebne usklade istog u skladu s promjenama ekonomskih uvjeta na triiotu i
zna'ajkama rizika svoje imovine.
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3.3. Procjena fer vrijednosti

Fer vrijednost je odre#ena kao iznos po kojem se financijski instrument mole razmijeniti
trgovanjem izme#u dobrovoljnih, obavijedtenih stranaka po trlionim uvjetima, koje nije prodaja
pod prisilom ili radi likvidacije. Fer vrijednosti financijskih instrumenata su dobivene ili na triiétu ili
modelima diskontiranog tijeka novca. Fer vrijednost vrijednosnica uklju"enih u ulaganje
raspololivo za prodaju, kojima se trguje na trliétu, procijenjena je obzirom na triiénu cijenu
ostvarenu na burzi na datum bilance. Glavni financijski instrumenti Grupe koji se ne vode po fer
vrijednosti su potralivanja od kupaca, ostala kratkotrajna imovina, obveze prema dobavlja"ima,
ostale obveze i obveze po kreditima i zajmovima. Iskazana knjigovodstvena vrijednost novca i
nov"anih ekvivalenata priblilna je njihovoj fer vrijednosti zbog kratkoro"nog dospije!a ovih
financijskih instrumenata.

BILJE&GKAIS! KLIU#NE'RA#UNOVODSTVENE!PROCJENE

Pri izradi financijskih izvjeétaja, menadiment je koristio odre#ene procjene i pretpostavke koje
utje"u na neto knjigovodstvenu vrijednost imovine i obveza Grupe i objavljene prihode i rashode
tada zavréenog razdoblja.

Procjene su koridtene, ali ne i ograni“ene na: obra"un i razdoblje amortizacije i ostatke vrijednosti
nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijalne imovine, procjene umanjenja vrijednosti,
ispravke vrijednosti zaliha i sumnjivih i spornih potralivanja, rezerviranja za primanja zaposlenih i
sudske sporove.

Vide detalja o ra"unovodstvenim politikama za ove procjene nalazi se u ostalim biljetkama uz
financijske izvjedtaje svakog drudétva. Budu!i doga#aji i njihovi utjecaji ne mogu se predvidjeti sa
sigurnod!u. Zato ra"unovodstvene procjene zahtijevaju prosudbu, a one koriftene pri izradi
financijskih izvjedtaja su podloine promjenama nastankom novih doga#aja, dobivanjem dodatnih
informacija i promjenom okrudenja u kojemu Grupa posluju. Stvarni rezultati mogu se razlikovati
od procijenjenih.
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KONSOLIDACIJAIRA#UNAIDOBITINIGUBITKAIZAIRAZDOBLJE!01.01.-31.12.2016.

uknilp

Hoteli
HUP-ZAGREB ASTORIA dubrova"ka! UKUPNO ELIMINACIJE KONSOLIDIRANO
d.d. d.o.o. L
rivijera d.d.
D P
Naziv pozicije 1 2 3 4 5 6 7 (=4-5-6)
I POSLOVNI PRIHODI 253.726.322,81 | 6.725.091,88 | 116.116.964,21 | 376.568.378,90 | 1.500.746,57 375.067.632,33
Prihodi od prodaje s poduzetnicima
1. unutar grupe 1.402.935,82 0,00 97.810,75 1.500.746,57 | 1.500.746,57 0,00
2. Prihodi od prodaje 215.763.278,62 0,00 | 113.015.660,64 | 328.778.939,26 328.778.939,26
Prihodi na temelju upotrebe
3. vlast.proizvoda, robe i usluga 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostali poslovi prihodi s poduzetnicima
4. unutar grupe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Ostali poslovni prihodi 36.560.108,37 | 6.725.091,88 3.003.492,82 | 46.288.693,07 0,00 46.288.693,07
Il POSLOVNI RASHODI 188.777.639,01 | 2.835.257,81 | 92.904.298,62 | 284.517.195,44 1.500.746,57 283.016.448,87
Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje
1. u tijeku i gotovih proizvoda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Materijalni'trookovi!! 72.190.741,27 961.891,30 | 40.432.171,83 | 113.584.804,40 1.500.746,57 112.084.057,83
3. Trotkovilosoblja!!! 71.111.706,54 0,00 | 29.114.227,95 | 100.225.934,49 100.225.934,49
4. Amortizacija 28.121.943,36 | 1.232.833,96 | 16.334.626,81 | 45.689.404,13 45.689.404,13
5. Ostali'trodkovil 17.060.860,88 | 520.693,02 6.621.968,92 | 24.203.522,82 24.203.522,82
6. Vrijednosnaluskla%enja!! 117.779,75 119.693,93 25.604,04 263.077,72 263.077,72
7. Rezerviranja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Ostali poslovni rashodi 174.607,21 145,60 375.699,07 550.451,88 550.451,88
Il FINANCIJSKI PRIHODI 9.270.579,53 | 479.073,42 519.309,25 | 10.268.962,20 | 6.499.141,97 3.769.820,23
Prihodi od ulaganja u udjele (dionice)
1. poduzetnika unutar grupe 6.462.277,22 0,00 0,00 6.462.277,22 | 6.462.277,22 0,00
Prihodi od ulaganja u udjele (dionice)
drudtava povezanih sudjelujutim
2. interesom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prihodi od ostalih dugotrajnih
financ.ulaganja i zajmova poduzetnicima
3. unutar grupe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s
4. poduzetnicima unutar grupe 36.864,75 0,00 0,00 36.864,75 36.864,75 0,00




Te"ajne razlike i ostali financijski prihodi

5. iz odnosa s poduzetnicima unutar grupe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih
6. ulaganja i zajmova 0,00 161.256,86 212,80 161.469,66 161.469,66
7. Ostali prihodi s osnove kamata 1.350.660,24 154.764,12 2.924,80 1.508.349,16 1.508.349,16
8. Te"ajne razlike i ostali financijski prihodi 1.420.777,32 163.052,44 516.171,65 2.100.001,41 2.100.001,41
Nerealizirani  dobici  (prihodi)  od
9. financijske imovine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10.  Ostali financijski prihodi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IV FINANCIJSKI RASHODI 2.783.406,24 279.011,94 5.644.419,53 8.706.837,71 36.864,75 8.669.972,96
Rashodi s osnove kamata i sli"ni rashodi s
1. poduzetnicima unutar grupe 0,00 0,00 36.864,75 36.864,75 36.864,75 0,00
Te"ajne razlike i drugi rashodi s
2. poduzetnicima unutar grupe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Rashodi s osnove kamata i sli"'ni rashodi 532.408,03 2.955,76 5.404.187,39 5.939.551,18 5.939.551,18
4, Te"ajne razlike i drugi rashodi 2.250.998,21 276.056,18 203.367,39 2.730.421,78 2.730.421,78
Nerealizirani gubici (rashodi)od
5. financijske imovine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vrijednosna uskla#enja financijske
6. imovine ( neto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 Ostali financijski rashodi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UDIO!U!DOBITI'OD!DRUATAVA!
v POVEZANIH!SUDJELUJU IM!IIINTERESOM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UDIO!U!DOBITI'OD!ZAJEDNI#KIH!
Vi POTHVATA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UDIOIU!GUBITKU!ODI!DRUATAVA!
Vil POVEZANIH!ISUDJELUJU IM!IIINTERESOM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UDIOIU!GUBITKU!OD!ZAJEDNI#KIH!
Vil POTHVATA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IX UKUPNI PRIHODI 262.996.902,34 | 7.204.165,30 | 116.636.273,46 | 386.837.341,10 | 7.999.888,54 378.837.452,56
X UKUPNI RASHODI 191.561.045,25 | 3.114.269,75 | 98.548.718,15 | 293.224.033,15 1.537.611,32 291.686.421,83
DOBIT ILI GUBITAK PRIJE
Xl OPOREZIVANJA 71.435.857,09 | 4.089.895,55 | 18.087.555,31 | 93.613.307,95 | 7.999.888,54 | 1.537.611,32 87.151.030,73
Xl POREZ NA DOBIT 6.499.987,02 850.568,37 0,00 7.350.555,39 7.350.555,39
Xl DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 64.935.870,07 | 3.239.327,18 | 18.087.555,31 | 86.262.752,56 | 7.999.888,54 | 1.537.611,32 79.800.475,34
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PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava
poduzetnik obveznik primjene MSFI-a
samo ako ima prekinuto poslovanje

DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG

XIV. POSLOVANJA PRIJE OPOREZIVANJA
1 Dobit prekinutog poslovanja prije
' oporezivanja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Gubitak prekinutog poslovanja prije
' oporezivanja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
POREZ NA DOBIT PREKINUTOG
XV POSLOVANJA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Gubitak prekinutog poslovanja za
' razdoblje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UKUPNO POSLOVANIE (popunjava samo
poduzetnik obveznik primjene MSFl-a
koji ima prekinuto poslovanje)
XVl DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Dobit prije oporezivanja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Gubitak prije oporezivanja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
XVII POREZ NA DOBIT 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
XVII DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Dobit razdoblja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Gubitak razdoblja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DODATAK RDG-u ( popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani
godidnjilfinancijskilizvjedtaj!)
XIX DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisano imateljima kapitala matice 64.935.870,07 | 3.239.327,18 | 15.989.398,89 | 84.164.596,14 77.702.318,92
Pripisano manjinskom
2 (nekontroliranom)interesu 2.098.156,42 2.098.156,42 2.098.156,42
1ZVJIEATAJIO!OSTALOJISVEOBUHVATNOJIDOBITI!(popunjavalpoduzetnik!
obveznik primjene MSFl-a )
l. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 64.935.870,07 | 3.239.327,18 | 18.087.555,31 | 86.262.752,56 | 7.999.888,54 | 1.537.611,32 79.800.475,34
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/I 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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GUBITAK PRIJE POREZA

Te"ajne razlike iz prera"una inozemnog
poslovanja

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Promjena revalorizacijskih rezervi
dugotrajne materijalne i nematerijalne
imovine

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Dobit ili gubitak s osnove ponovnog
vrednovanja financijske imovine
raspololive za prodaju

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Dobit ili gubitak s osnove u"inkovite
zadtite nov"anih tokova

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Dobit ili gubitak s osnove u"inkovite
zaltite neto ulaganja u inozemstvu

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Udio u ostaloj sveobuhvatnoj
dobiti/gubitku drudtava povezanih
sudjelujutim interesom

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Aktuarski dobici/gubici po planovima
definiranih primanja

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Ostale nevlasni*ke promjene kapitala

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU
DOBIT RAZDOBLJA

NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI
GUBITAK RAZDOBLJA

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK
RAZDOBLJA

64.935.870,07

3.239.327,18

18.087.555,31

86.262.752,56

7.999.888,54

1.537.611,32

79.800.475,34

DODATAK!izvjebtaju'olostalojlsveobuhvatnoj!dobiti!(!popunjavalpoduzetnik!kojilsastavlja!

konsolidirani!godiénji'financijskilizvjedtaj!)

VI.

SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK
RAZDOBLIJA

Pripisano imateljima kapitala matice
Pripisano manjinskom
(nekontroliranom)interesu

0,00

0,00

0,00

15.989.398,89

2.098.156,42

77.702.318,92

2.098.156,42
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KONSOLIDIRANIIRA#UN!DOBITI | GUBITKA ZA 2016.

uknilp
. - Indeks
Naziv pozicije 2015 2016 2016/15
I POSLOVNI PRIHODI 297.991.495,72 | 375.067.632,33 125,87
Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar
1. grupe 0,00 0,00 0,00
2. Prihodi od prodaje 266.591.728,84 | 328.778.939,26 123,33
Prihodi na temelju upotrebe
3. vlast.proizvoda, robe i usluga 0,00 0,00 0,00
Ostali poslovi prihodi s poduzetnicima
4, unutar grupe 0,00 0,00 0,00
5. Ostali poslovni prihodi 31.399.766,88 46.288.693,07 147,42
Il POSLOVNI RASHODI 240.332.911,90 | 283.016.448,87 117,76
Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u
1. tijeku i gotovih proizvoda 0,00 0,00 0,00
2. Materijalni'trodkovi!! 93.494.824,93 | 112.084.057,83 119,88
3. Trotkovilosoblja!!! 85.677.628,52 | 100.225.934,49 116,98
4. Amortizacija 40.082.787,60 45.689.404,13 0,00
5. Ostali'trodkovi! 19.424.270,21 24.203.522,82 124,60
6. Vrijednosnaluskla%enja!! 1.434.852,09 263.077,72 18,33
7. Rezerviranja 0,00 0,00 0,00
8. Ostali poslovni rashodi 218.548,55 550.451,88 251,87
11 FINANCIJSKI PRIHODI 15.640.536,89 3.769.820,23 24,10
Prihodi od ulaganja u udjele (dionice)
1. poduzetnika unutar grupe 0,00 0,00 0,00
Prihodi od ulaganja u udjele (dionice)
2. drudtava povezanih sudjelujulim interesom 0,00 0,00 0,00
Prihodi od ostalih dugotrajnih
financ.ulaganja i zajmova poduzetnicima
3. unutar grupe 0,00 0,00 0,00
Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s
4, poduzetnicima unutar grupe 0,00 0,00 0,00
Te"ajne razlike i ostali financijski prihodi iz
5. odnosa s poduzetnicima unutar grupe 0,00 0,00 0,00
Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih
6. ulaganja i zajmova 10.770.242,17 161.469,66 0,00
7. Ostali prihodi s osnove kamata 3.017.763,15 1.508.349,16 0,00
8. Te"ajne razlike i ostali financijski prihodi 1.852.531,57 2.100.001,41 0,00
Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske
9. imovine 0,00 0,00 0,00
10.  Ostali financijski prihodi 0,00 0,00 0,00
v FINANCIJSKI RASHODI 6.438.612,52 8.669.972,96 134,66
Rashodi s osnove kamata i sli"ni rashodi s
1. poduzetnicima unutar grupe 0,00 0,00 0,00




Te"ajne razlike i drugi rashodi s

2. poduzetnicima unutar grupe 0,00 0,00 0,00
3. Rashodi s osnove kamata i sli"ni rashodi 4.002.323,83 5.939.551,18 148,40
4, Te"ajne razlike i drugi rashodi 2.436.288,69 2.730.421,78 112,08
Nerealizirani gubici (rashodi)od financijske
5. imovine
Vrijednosno uskla#enje financijske imovine
6. (neto)
7. Ostali financijski rashodi 0,00 0,00 0,00
UDIO!U!DOBITI'OD!DRUATAVA!
v POVEZANIH!ISUDJELUJU IMIHINTERESOM 0,00 0,00 0,00
UDIO!U!DOBITI!OD!ZAJEDNI#KIH!
VI POTHVATA 0,00 0,00 0,00
UDIO!U!GUBITKU!OD!DRUATAVA!
Vi POVEZANIH!SUDJELUJU IMIIINTERESOM 0,00 0,00 0,00
UDIO!U!GUBITKU!OD!ZAJEDNI#KIH!
Vil POTHVATA 0,00 0,00 0,00
IX UKUPNI PRIHODI 313.632.032,61 | 378.837.452,56 120,79
X UKUPNI RASHODI 246.771.524,42 | 291.686.421,83 118,20
Xl DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA 66.860.508,19 87.151.030,73 130,35
Xl POREZ NA DOBIT 9.724.792,53 7.350.555,39 75,59
Xl DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 57.135.715,66 79.800.475,34 139,67
PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava
poduzetnik obveznik primjene MSFl-a
samo ako ima prekinuto poslovanje
DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG
XIV POSLOVANJA PRIJE OPOREZIVANJA
1 Dobit prekinutog poslovanja prije
' oporezivanja
5 Gubitak prekinutog poslovanja prije
' oporezivanja
POREZ NA DOBIT PREKINUTOG
XV POSLOVANJA
Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje
Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje
UKUPNO POSLOVANIE (popunjava samo
poduzetnik obveznik primjene MSFI-a koji
ima prekinuto poslovanje)
XVl DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA
1. Dobit prije oporezivanja
2. Gubitak prije oporezivanja
XVII POREZ NA DOBIT
XVII DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1 Dobit razdoblja
2. Gubitak razdoblja
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DODATAK RDG-u ( popunjava poduzetnik
kojilsastavljalkonsolidiranilgodioniji!
financijskilizvjedtaj!)

XIX

DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

Pripisano imateljima kapitala matice

56.457.131,97

77.702.318,92

137,63

Pripisano manjinskom
(nekontroliranom)interesu

678.583,69

2.098.156,42

309,20

1ZVJEATAJIO!IOSTALOJISVEOBUHVATNOJIDOBITI!(popunjavalpoduzetnik!

obveznik primjene MSFI-a)

DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLIJA

57.135.715,66

79.800.475,34

139,67

OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/I
GUBITAK PRIJE POREZA

0,00

0,00

Te"ajne razlike iz prera"una inozemnog
poslovanja

0,00

0,00

Promjena revalorizacijskih rezervi
dugotrajne materijalne i nematerijalne
imovine

0,00

0,00

Dobit ili gubitak s osnove ponovnog
vrednovanja financijske imovine raspololive
za prodaju

0,00

0,00

Dobit ili gubitak s osnove u"inkovite zagtite
nov"anih tokova

0,00

0,00

Dobit ili gubitak s osnove u"inkovite zagtite
neto ulaganja u inozemstvu

0,00

0,00

Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku
drudtava povezanih sudjeluju!im interesom

0,00

0,00

Aktuarski dobici/gubici po planovima
definiranih primanja

0,00

0,00

Ostale nevlasni"ke promjene kapitala

0,00

0,00

POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU
DOBIT RAZDOBLJA

0,00

0,00

NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI
GUBITAK RAZDOBLIJA

0,00

0,00

SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK
RAZDOBLJA

57.135.715,66

79.800.475,34

139,67

DODATAK!izvjebtaju!olostaloj!
sveobuhvatnoj dobiti ( popunjava
poduzetnik koji sastavlja konsolidirani
godionjilfinancijskilizvjettaj!)

VI.

SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK
RAZDOBLIJA

Pripisano imateljima kapitala matice

56.457.131,97

77.702.318,92

137,63

Pripisano manjinskom
(nekontroliranom)interesu

678.583,69

2.098.156,42

309,20
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KONSOLIDACIJA BILANCE NA DAN 31.12.2016.

uknilp
Hoteli ELIMINACIJE
HUP-ZAGREB ASTORIA dubrova“ka! UKUPNO D KONSOLIDIRANO
d.d. d.o.o. L
rivijera d.d. P
Naziv pozicije 1 2 3 4 5 6 7 (=4-5-6 )
AKTIVA

A POTRAEIVANJAIZAIUPISANI!

AINEUPLA ENI KAPITAL
B DUGOTRAJNA IMOVINA 563.758.209,14 | 8.838.529,92 | 526.600.016,46 | 1.099.196.755,52 179.331.034,84 | 919.865.720,68
I Nematerijalna imovina 1.178.896,77 153.861,08 1.332.757,85 1.332.757,75
Il Materijalna imovina 383.248.277,53 | 8.838.5296,92 | 526.437.195,38 918.524.002,83 918.524.002,83
[l | Dugotrajna financijska imovina | 179.331.034,84 8.960,00 179.339.994,84 179.331.034,84 8.960,00
IV | Potralivanja
V Odgo#ena porezna imovina
C KRATKOTRAINA IMOVINA 199.700.410,26 | 21.622.412,07 | 44.997.792,65 266.320.614,98 20.061.268,07 246.259.346,91
I Zalihe 6.793.811,13 6.545,39 | 10.196.020,59 16.996.377,11 16.996.377,11
Il Potraliivanja 25.449.899,26 351.381,22 | 10.827.748,20 36.629.028,68 61.268,07 36.567.760,61
[l | Kratkotrajna financijska imovina | 35.759.828,32 | 14.720.025,18 12.500,00 50.492.353,50 20.000.000,00 30.492.353,50
IV | Novac u banci i blagajni 131.696.871,55 | 6.544.460,28 | 23.961.523,86 162.202.854,69 162.202.855,69

PLA ENI'TRO&KOVI'BUDU EG!
D | RAZDOBLJA!I'OBRA#UNATI!

PRIHODI 1.670.807,00 2.775.344,24 4.446.151,24 4.446.151,24
E UKUPNO AKTIVA 765.129.426,40 | 30.460.941,99 | 574.373.153,35 | 1.369.963.521,74 199.392.302,91 | 1.170.571.218,83

PASIVA

A | KAPITAL | REZERVE 697.434.096,15 | 39.008.427,18 | 269.884.758,83 996.327.282,16 | 208.539.510,45 | 29.208.475,61 816.996.247,32
I Temeljni (upisani) kapital 215.996.000,00 | 25.769.100,00 | 140.502.000,00 382.267.100,00 | 166.271.100,00 215.996.000,00
I Kapitalne rezerve 6.486.009,39 36.900.961,95 43.386.971,34 | 36.900.961,95 6.486.009,39
[l | Rezerve iz dobiti 61.268.505,74 3.064.638,82 64.333.144,56 3.064.638,82 61.268.505,74
IV | Revalorizacijske rezerve
V Rezerve fer vrijednosti

Zadr(iana dobit - preneseni
Vi | gubitak 348.747.710,95 71.329.602,75 420.077.313,70 | -6.257.623,96 426.334.937,66
Vli | Dobit - gubitak poslovne godine | 64.935.870,07 | 3.239.327,18 | 18.087.555,31 86.262.752,56 8.560.433,64 77.702.318,92




VIli | Manjinski interes 29.208.475,61 29.208.475,61
B REZERVIRANJA 1.686.239,07 1.686.239,07 1.686.239,07
C DUGORO#NE!OBVEZE 24.028.194,70 270.000.000,00 294.028.194,70 294.028.194,70
D | KRATKORO#NE!OBVEZE 41.530.180,13 | 1.452.514,81 | 32.049.619,46 75.032.314,40 | 20.061.268,07 54.971.046,33

ODGO&ENO!PLA ANJE!
E TRO&KOVA!IPRIHOD!BUDU EG!

RAZDOBLJA 450.716,35 2.438.775,06 2.889.491,41 2.889.491,41
F UKUPNO PASIVA 765.129.426,40 | 30.460.941,99 | 574.373.153,35 | 1.369.963.521,74 | 228.600.778,52 | 29.208.475,61 | 1.170.571.218,83

DODATAKIBILANCI!(!popunjavalpoduzetnik!kojilsastavlja'konsolidirani'godionjilfinancijskilizvjedtaj!)
KAPITAL | REZERVE

Pripisano imateljima kapitala
1. | matice 787.787.771,71
2. | Pripisano manjinskom interesu 29.208.475,61
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KONSOLIDIRANA BILANCA NA DAN 31.12.2015.

uknilp
Naziv pozicije 2015 2016 2'gf§/k155
AKTIVA

A POTRAEIVANJAIZAIUPISANI!

AINEUPLA ENI!KAPITAL! 0,00 0,00 0,00
B DUGOTRAJNA IMOVINA 892.181.572,62 919.865.720,68 103,10
I Nematerijalna imovina 222.035,71 1.332.757,85 600,24
I Materijalna imovina 891.950.576,91 918.524.002,83 102,98
Il | Dugotrajna financijska imovina 8.960,00 8.960,00 100,00
IV | Potraliivanja 0,00 0,00 0,00
V | Odgo#ena porezna imovina 0,00 0,00 0,00

KRATKOTRAINA IMOVINA 196.566.669,53 246.259.346,91 125,28
I Zalihe 29.202.534,92 16.996.377,11 58,20
I Potralivanja 39.926.099,95 36.567.760,61 91,59
Il | Kratkotrajna financijska imovina 101.287.884,19 30.492.353,50 30,10
IV | Novac u banci i blagajni 26.150.150,47 162.202.855,69 620,28
D PLA ENI'TRO&KOVIIBUDU EG!

RAZDOBLJA!I!OBRA#UNATI!PRIHODI 3.508.170,98 4.446.151,24 126,74

F UKUPNO AKTIVA 1.092.256.413,13 | 1.170.571.218,83 107,17
PASIVA

A KAPITAL | REZERVE 745.629.811,98 816.996.247,32 109,57
I Temeljni (upisani) kapital 203.036.240,00 215.996.000,00 106,38
Il Kapitalne rezerve 6.486.009,39 6.486.009,39 100,00
Il | Rezerve iz dobiti 63.239.615,74 61.268.505,74 96,88
IV | Revalorizacijske rezerve 0,00 0,00 0,00
V Rezerve fer vrijednosti 0,00 0,00 0,00
VI | Zadrliana dobit ili preneseni gubitak 387.880.922,96 426.334.937,66 109,91
VIl | Dobit ili gubitak poslovne godine 56.457.131,97 77.702.318,92 137,63
VIl | Manjinski interes 28.529.891,92 29.208.475,61 102,38
B REZERVIRANJA 531.719,31 1.686.239,07 0,00
© DUGORO#NE!OBVEZE 272.189.278,64 294.028.194,70 108,02
D | KRATKORO#NE!OBVEZE 72.175.965,28 54.971.046,33 76,16
£ ODGO&ENO!PLA ANJEITRO&KOVAII!

PRIHOD!BUDU EG!RAZDOBLJA 1.729.637,92 2.889.491,41 167,06

F UKUPNO PASIVA 1.092.256.413,13 | 1.170.571.218,83 107,17
DODATAK BILANCI
KAPITAL | REZERVE

1. | Pripisano imateljima kapitala matice 717.099.920,06 787.787.771,71 109,86
2. | Pripisano manjinskom interesu 28.529.891,92 29.208.475,61 102,38
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BILJEGKAIG.IELIMINACIE!U RA#UNUIDOBITINIGUBITKA!

OD 01.01.-31.12.2016.

Prihodi od prodaje i materijalni trodkovi, prihod od dobiti povezanih druttva

1. ASTORIA d.0.0.
2. HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d.

UKUPNO:

Manjinski interes u ra"unu dobiti i gubitka
1. HOTELI DUBROVA&KA RIVIERA d.d. 11,60

Ukupno manjinski interes

kn

6.564.781,22
1.435.107,32

7.999.888,54

2.098.156,42

2.098.156,42

BILJE&GKA!7.IELIMINACIJEIU BILANCI NA DAN 31.12.2016.

Financijska imovina i upisani kapital

1. ASTORIA d.0.0.
2. HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d.

UKUPNO:

Kratkoro"na potralivanja i obveze
1. ASTORIA d.o.0.

2. HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d.

UKUPNO:
SVEUKUPNO:
Manjinski interes u bilanci

1. HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d.
(Ostali dioni"ari 11,60 ")

kn

25.769.100,00
153.561.934,84

179.331.034,84

27.062,43
20.034.205,64

20.061.268,07

199.392.302,91

29.208.475,61
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BILJEGKAIB.I'PRIHODIIPOISEGMENTIMAIPRODAJENIREZULTATIPREMA

USALI ZA 2016.

Konsolidirani Ra"un!dobitili'gubitka u kn

Odstupanje
HUP ZAGREB d.d. 2015 2016 2016-2015 ot
Ukupno operativni prihodi 297.991.496 360.427.227 62.435.731 21,0%
Smjedtaj 163.344.703 207.018.715 43.674.012 26,7%
Hranai pile 95.926.758 114.831.740 18.904.982 19,7%
Manji operativni odjeli 5.873.764 6.928.484 1.054.720 18,0%
Zakup poslovnog prostora i
ostali prihod 32.846.271  31.648.288 -1.197.983 -3,6%
Ukupno operativni rashodi 190.308.483 225.380.868 35.072.385 18,4%
Odjelni operativni trodkovi 109.716.853 137.730.237 28.013.385 25,5%
Ostali operativni trogkovi 80.591.630  87.650.631 7.059.001 8,8%
GOP ( Bruto operativna dobit) 107.683.013 135.046.359 27.363.346 25,4%
Ostali fiksni trookovi 9.941.642 11.946.176 2.004.535 20,2%
EBITDA 97.741.371 123.100.182 25.358.811 25,9%
Amortizacija 40.082.787  45.689.404 5.606.617 14,0%
Financijski prihodi 4.870.295 3.608.351 -1.261.944 -25,9%
Financijski rashodi 6.438.613 8.669.973 2.231.360 34,7%
Rezultat financijskog
poslovanja -1.568.318  -5.061.622 -3.493.304 222,7%
Prihodi od sudjelujutih
interesa 10.770.242 161.257  -10.608.985 -98,5%
Prihodi od prodaje imovine 0 14.640.618 14.640.618 0,0%
UKUPNI PRIHODI 313.632.033 378.837.453 65.205.420 20,8%
UKUPNI RASHODI 246.771.524 291.686.422 44.914.897 18,2%
DOBIT PRIJE POREZA 66.860.508  87.151.031 20.290.523 30,3%
Porez na dobit 9.724.793 7.350.555 -2.374.237 -24,4%
NETO!DOBIT!DRUATVA 57.135.716  79.800.475 22.664.760 39,7%
Pripisano imateljima kapitala
matice 56.457.132  77.702.319 22.664.760 40,1%
Pripisano manjinskom
(nekontroliranom)interesu 678.584 2.098.156 1.419.572 0,0%
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KONSOLIDIRANINZVIEAGTAJIOINOV#ANOMITIJEKU
01.01.-31.12.2016.

ukn
Oznaka
pozicije Naziv pozicije 2015. 2016
NOV#ANI'TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Dobit prije oporezivanja 66.860.508 87.151.030
2. Uskla%enjal(a:h): 40.614.507 46.843.924
a Amortizacija 40.082.788 45.689.404
Dobici i gubici od prodaje i vrijednosna uskla#enja dugotrajne materijalne i
b nematerijalne imovine
Dobici i gubici od prodaje, nerealizirani dobici i gubici i vrijednosna uskla#enja
c financijske imovine
d Prihodi od kamata i dividendi
e Rashodi od kamata
f Rezerviranja 531.719 1.154.520
g Te"ajne razlike (nerealizirane) -239.572 1.261.476
h Ostala uskla#enja za nenov"ane transakcije i nerealizirane dobitke i gubitke 0,00
Pove$anjelili'smanjenje!nov"anih!tokovalprije!promjenalulradnom!kapitalu!
I (1.42) 107.235.443 135.256.430
3. Promjene u radnom kapitalu (a:d) -18.764.121 14.047.508
a Pove!anje ili smanjenje kratkoro"nih obveza 8.226.424 -13.767.493
b Povelanje ili smanjenje kratkotrajnih potralivanja -17.434.186 2.096.863
¢ Pove!anje ili smanjenje zaliha -23.504.118 12.206.158
d Ostala pove!anja ili smanjenja radnog kapitala 13.708.187 13.511.980
Il Novac iz poslovanja (1+3) 88.471.322 149.303.938
4, Nov"anilizdacilzalkamate -4.002.324 -5.939.551
Pla$enilporez!naldobit -9.724.792 -7.350.555
A NETO!NOV#ANIITOKOVI!OD!POSLOVNIH!AKTIVNOSTI!(11+4+5) 74.744.206 136.013.832
NOV#ANI!'TOKOVI!OD!INVESTICIISKIH!IAKTIVNOSTI
1. Nov"ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 48.314 14.640.618
2. Nov"ani primici od prodaje financijskih instrumenata
3. Nov"ani primici od kamata 3.017.763 1.508.349
4. Nov"ani primici od dividendi 3.829.325 6.462.490
5. Nov"ani primici s osnove povrata danih zajmova i §tednih uloga
6. Ostali nov"ani primici od investicijskih aktivnosti 13.813.563 2.069.566
I Ukupno!nov"ani!primicilod investicijskih aktivnosti (1:6) 20.708.965 24.681.023
1. Nov"ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine -194.701.731 -88.014.170
2. Nov"ani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata
3. Nov"ani izdaci s osnove danih zajmova i dtednih uloga za razdoblje
4. Stjecanje ovisnog drudtva, umanjeno za ste"eni novac
5. Ostali nov"ani izdaci od investicijskih aktivnosti
1% Ukupno nov"ani izdaci od investicijskih aktivnosti (1:5) -194.701.731 -88.014.170
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B NETO!NOV#ANI!'TOKOVI'OD!INVESTICIISKIHIAKTIVNOSTI(11+1V) -173.992.766 -63.333.147
NOV#ANI!'TOKOVI!OD!FINANCIISKIHIAKTIVNOSTI
1. Nov"ani primici od povelanja temeljnog (upisanog) kapitala
2. Nov"ani primici od izdavanja vlasni"kih i duiinikih financijskih instrumenata
3. Nov"ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi
4. Ostali nov"ani primici od financijskih aktivnosti 120.238.176 84.663.608
Vv Ukupno!nov"ani!primicilod!financijskihlaktivnosti!(1:4) 120.238.176 84.663.608
Nov"ani izdaci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi i
1. dulni"kih financijskih instrumenata -28.711.944 -3.437.426
2. Nov"ani izdaci za isplatu dividendi -8.051.516 -15.883.051
3. Nov"ani izdaci za financijski najam
Nov"ani izdaci za otkup vlastitih dionica i smanjenje temeljnog (upisanog)
4. kapitala -8.957.870 -1.971.110
5. Ostali nov"ani izdaci od financijskih aktivnosti -27.712.455
\ Ukupno!nov"anilizdacilod!financijskih!aktivnosti!(1:5) -73.433.785 -21.291.587
C NETO!NOV#ANI!'TOKOVI!'OD!FINANCIJSKIHIAKTIVNOSTII(V+VI) 46.804.391 63.372.021
1. Nerealizirane te"ajne razlike po novcu i nov"anim ekvivalentima
D NETO!POVE ANJE!LI!ISMANJENJEINOV#ANIHITOKOVA!(A+B+C+D) -52.444.169 136.052.706
E NOVAC | NOV&ANI EKVIVALENTI NA PO&ETKU RAZDOBLJA 78.594.319 26.150.150
F NOVAC | NOV&ANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLIJA (D+E) 26.150.150 162.202.856

BILJEGKA!9.!'POVEZANAIDRUATVA

Dru6tvo HUP-ZAGREB d.d. ima temeljni kapital u iznosu od 215.996.000 kuna, podijeljen na 431.992
dionica, od kojih su na dan 31.12.2016. godine 1.130 vlastite dionice. Druétvo EXPERTUS d.o.0.,
Zagreb, Zelengaj 10, imatelj je 58,57 " dionica odnosno 58,72 * dionica s pravom glasa na skupétini
drudtva HUP-ZAGREB d.d. i po toj osnovi su ova dva drudtva povezana drudtva od kojih je HUP-
ZAGREB d.d. ovisno drudtvo, a EXPERTUS d.o.0. vladaju'e druétvo.

Dru6tvo HUP-ZAGREB d.d. imatelj je 88,40 ® dionica u druttvu HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d.,
Mlini, &etaliote Marka Marojice 40; 100 " udjela u drudtvu Astoria d.o.o0., Zagreb, Trg Kredimira
$osila9.

Sva druttva iz prethodne to"ke zajedno s druétvom EXPERTUS d.o0.0. predstavljaju povezana drudtva.
BILJEAKA!10.!"ODOBRENJE!KONSOLIDIRANIH!'FINANCIISKIH!IZJEATAJA

Konsolidirana financijska izvjed!a za 2016. godinu Uprava Drudtva je sastavila i odobrila njihovo
dostavljanje dana 15.02.2017. godine.
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BILJEGKA!11.'DOGA&AJIINAKON!DATUMAIBILANCE

Nakon datuma izvjedtavanja a do datuma odobrenja financijskih izvjeétaja nije bilo doga#aja koji bi
zna"ajno utjecali na godiénje financijske izvjet!e Grupe za 2016. godinu koji bi slijedom toga trebali
biti objavljeni.

Direktor Slulbe financija Zdenko Pezer, direktor Slulbe kontrolinga Zorka Petkovi! i Direktor Sluiibe
ra"unovodstva Ljiljana Liber, potvr#uju svojim potpisom da: Konsolidirano godionje izvjed'e Uprave o
stanju i poslovanju druétva HUP-ZAGREB d.d. za 2016. godinu, Biljetke uz konsolidirani financijski
izvjedtaj za 2016. godinu, te lzvjeéle o odnosima s povezanim drudtvima za 2016. godinu, sadrie
istinite, potpune i neobmanjujule podatke, da istinito i potpuno prikazuju stanje i poslovanje Grupe,
te da su izra#eni u skladu sa Zakonom i drugim pozitivnim propisima Republike Hrvatske, stoga
predlalu da Uprava Drugtva potpite naprijed navedenu dokumentaciju i podnese Nadzornom odboru
Druétva na daljnji postupak.

Direktor sluiibe financija
Zdenko Pezer

Direktor Slulbe kontrolinga
Zorka Petkovi!

Direktor Slulibe ra"unovodstva
Ljiljana Liber

U Zagrebu, 15.02.2017.

ZA HUP-ZAGREB d.d.
Predsjednik uprave
An#elko Leko
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KONSOLIDIRANO!GODIaNJE!IZVJEa E!UPRAVE
DRUATVAIZAI2016. GODINU

Osnovni podaci o Grupi HUP-ZAGREB

Drudtvo matica HUP-ZAGREB d.d. registrirano je za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam, sjediote
Drudtva je u Zagrebu, Trg Kredimira $osila 9., temeljni kapital Drudtva na dan 31.12.2016. iznosi
215.996.000 kuna i podijeljen je na 431.992 dionica, svaka nominalne vrijednosti 500,00 kuna.
Druétva u vlasniétvu HUP-ZAGREB d.d.:

HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d. hoteli i ljetovalitta, Mlini, detaliote Marka Marojice 40

Temeljni kapital drudtva iznosi 140.502.000 HRK i podijeljen je na 1.405.020 redovnih dionica od kojih
svaka ima nominalnu vrijednost 100,00 HRK. HUP-ZAGREB d.d. je na dan 31.12.2016. godine vlasnik
88,4 temeljnog kapitala drutva.

ASTORIA d.0.0. ZAGREB, Trg Kredimira $osila 9
Temeljni kapital Drudtva ASTORIA d.o.o0. iznosi 25.769.100 HRK. HUP-ZAGREB d.d. je na dan
31.12.2016. godine vlasnik 100% temeljnog kapitala drudtva ASTORIA d.o.0. Osnovna djelatnost
Drudtva od koje ostvaruje prihode je najam poslovnih prostora.

Poslovanje Grupe HUP-ZAGREB

Druétva HUP-ZAGREB d.d. i ASTORIA d.o.0. obavljaju svoju djelatnost na lokaciji Zagreb, a druétvo
HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d. djelatnost obavlja na lokaciji Dubrovnik, odnosno éupa
dubrova'ka.

Obje turisti"ke destinacije biljele ubrzan turisti"ki razvoj, gdje kontinuirano raste broj turisti"kih
nolenja i dolazaka.

U hotelima u Zagrebu u 2016. godini porastao je broj no!enja u odnosu na prethodnu godinu za
8,47, a u hotelima drudtva HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA broj no'enja porastao je za 46 . Razlog
ovom velikom porastu nolenja u destinaciji Dubrovnik me#u ostalim je veli broj raspololivih
smjedtajnih kapaciteta u 2016. godini u odnosu na 2015. godinu kad je novi hotel Sheraton otvoren i
po"eo s radom tek krajem sezone.

Zahvaljujuli ulaganjima u prodirenje kapaciteta na lokaciji Dubrovnik, ulaganjima u ure#enje i
podizanje standarda u postojele kapacitete hotela u Zagrebu, pozitivnim turisti"kim i triionim
trendovima u obje destinacije, kvalitethom upravljanju, prodajnim timovima i svim zaposlenicima, na
nivou Grupe porasla je prodaja smjedtajnih kapaciteta u odnosu na prethodnu godinu za 16 =, ¢to je
uz porast prosje"ne cijene od 9~ pridonijelo ostvarenju o"ekivanih rezultata poslovanja.
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Financijski pokazatelji poslovanja Grupe

Odstupanje

HUP ZAGREB d.d. 2015 2016 2016-2015 Lo/t
Ukupno operativni prihodi 297.991.496 360.427.227 62.435.731 21%
Smjedtaj 163.344.703 207.018.715 43.674.012 27%
Hranai pile 95.926.758 114.831.740 18.904.982 20%
Manji operativni odjeli 5.873.764 6.928.484 1.054.720 18%
Zakup poslovnog prostora i ostali prihod 32.846.271 31.648.288 -1.197.983 -4%
Ukupno operativni rashodi 190.308.483 225.380.868 " 35.072.385 18%
Odjelni operativni troékovi 109.716.853 137.730.237 28.013.385 26%
Ostali operativni trotkovi 80.591.630 87.650.631 7.059.001 9%
Ostali fiksni trogkovi 9.941.642 11.946.176 2.004.535 20%
EBITDA (prilago#ena) 97.741.371 123.100.182 25.358.811 26%
EBITDAIMAREA! = 33% 34%

Amortizacija 40.082.787 45.689.404 5.606.617 14%
Financijski prihodi 4.870.295 3.608.351 -1.261.944 -26%
Prihodi od sudjelujulih interesa 10.770.242 161.257 -10.608.985 -99%
Financijski rashodi 6.438.613 8.669.973 2.231.360 35%
Rezultat financijskog poslovanja 9.201.924 -4.900.366°  -14.102.289 -153%
Prihodi od prodaje imovine 0 14.640.618 14.640.618 0%
UKUPNI PRIHODI 313.632.033 378.837.453 65.205.420 21%
UKUPNI RASHODI 246.771.524 291.686.422 44.914.897 18%
DOBIT PRIJE POREZA 66.860.508 87.151.031 20.290.523 30%
Porez na dobit 9724793 7.350.555 ~  -2.374.237 -24%
NETO DOBIT DRUATVA 57.135.716 79.800.475 22.664.760 40%
Pripisano imateljima kapitala matice 56.457.132 77.702.319 21.245.187 38%
Pripisano manjinskom (nekontroliranom)interest 678.584 2.098.156 1.419.573 209%

Grupa je u 2016. godini zabiljedila porast ukupnih prihoda za 21" i porast ukupnih rashoda za 18",
0to je rezultiralo povelanjem ostvarene dobiti razdoblja prije poreza za 30". Glavni razlog ovom
povelanju je prihod od prodaje imovine ostvaren prodajom prostora casina u hotelu Sheraton Zagreb
u iznosu 14,6 mil kuna.

Grupa je ostvarila rast EBITDA (izra"un bez jednokratnih stavki) u odnosu na prethodnu godinu za
26" . Ostvarena EBITDA marla je 34", dok je prodlogodiénja maria bila 33 . Ovaj porast je rezultat
prvenstveno rasta operativnih prihoda i povelane efikasnosti operativnog poslovanja.

Obveza poreza na dobit za 2016. godinu obra"unata je sukladno Zakonu o porezu na dobit i iznosi
7.350.555 mil kuna. U 2016. godini Drugtvo je reinvestiralo dobit u iznosu 33.108.012,54 kuna, na
temelju "ega je umanjena osnovica za izra"un poreza na dobit.

Ostvarena neto dobit razdoblja pripisana imateljima kapitala matice u 2016. godini je 77.702.319
kuna 6to je porast u odnosu na prethodnu godinu za 38 .

IzIolenostlrizicima
Aktivnosti koje drudtva unutar Grupe obavljaju izlalu ih raznim financijskim rizicima: triionom riziku
(uklju"ujuli valutni rizik, rizik fer vrijednosti kamatne stope, kamatni rizik nov"anog tijeka i cjenovni

rizik), kreditnom riziku i riziku likvidnosti. Druétvo nema formalni program upravljanja rizicima,
me#utim cjelokupno upravljanje rizicima obavlja Uprava Druétva.
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Trdionilrizik
1. Valutno-cjenovni rizik

Valutni rizik proistje"e iz budulih komercijalnih transakcija, te priznate imovine i obveza. Velina
prihoda i potralivanja od kupaca vezana su za te"aj eura. Kretanje te"aja izme#u eura i kune mole
imati utjecaj na budu!e poslovne rezultate i nov"ani tijek. Ugovori sa stranim agencijama i klijentima
ugovaraju se u stranim valutama i to pretelno u valuti EUR. Smatramo da druétva Grupe nisu
zna"ajnije izlollena niti cjenovnom, a niti valutnom riziku.

2. Kamatni rizik nov'anog tijeka i rizik fer vrijednosti kamatne stope

Rizik kamatnih stopa kod tijeka novca je rizik da !e trookovi kamata na financijske instrumente biti
promijenijivi tijekom razdoblja. U strukturi ukupnog dugoro™nog zaduilenja druétvo HUP-ZAGREB d.d.
je zaduleno kod Hrvatske banke za obnovu i razvoj za kredite uz kamatnu stopu 2= i 3". Ukupni
ostatak duga za te kredite na dan 31.12.2016. za Drudtvo iznosi 28,4 mil kuna od "ega u 2017. godini
dospijeva 4,3 mil. kuna. Ova zadulenja ne predstavljaju financijski rizik za poslovanje Druétva.
Ukupno dugoro'no zadudenje druttva HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d. na dan 31.12.2016. godine
iznosi 270.000.000,00 kn koje se odnosi za kredit od HBOR-a sa kamatnom stopom od 2% dobiveno
za izgradnju hotela i pratelih sadriaja na lokaciji Mlini i Srebreno s po"etkom otplate 30.06.2019.
godine. Ova zadulenja ne predstavljaju financijski rizik za poslovanje Druétava niti Grupe.

Kreditni rizik

Kreditni rizik proistje"e od novca i nov"anih ekvivalenata, te potralivanja od kupaca. Politike
Druétava osiguravaju da se prulene usluge kupcima napla!uju u gotovini ili putem kreditnih kartica,
te uz odgodu platanja onim kupcima koji imaju odgovaraju!u kreditnu povijest. Od kreditnog rizika f
rizika naplate potralivanja od kupaca Drudtva se otiti instrumentima osiguranja pla'anja te
procjenom boniteta kupaca u suradnji s agencijama za procjenu boniteta i kreditne sposobnosti.
Trenutno ovaj rizik ne mole ugroziti financijsku stabilnost Drudtava.

Rizik likvidnosti i tijeka novca

Druétva nisu izlolena riziku likvidnosti i riziku tijeka novca. Drudtva su u svakom trenutku u stanju
podmirivati svoje teku'e obveze. Druttva su stabilna a poslovodstva vode brigu o svojim obvezama
kao i 0 odrlavanju likvidnosti.

Procjena fer vrijednosti

Knjigovodstvena vrijednost potralivanja od kupaca umanjena za ispravak vrijednosti, depozita kod
banaka i obveza prema dobavlja"ima uglavnhom odgovara njihovoj fer vrijednosti radi njihove
kratkoro"ne prirode. Fer vrijednost posudbi nije zna"ajno druga“ija od knjigovodstvene vrijednosti
obzirom na ro"nost primljenih kredita i ugovorenu kamatu.

Zaposleni

Na dan 31.12.2016. drudtva prema kadrovskoj evidenciji imaju 868 zaposlenih djelatnika, dok su

prodle godine imali 784 zaposlenih. Drudtva imaju stabilnu kadrovsku strukturu i nema zna"ajnih
promjena koje bi utjecale na stabilnost i poslovanje.
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Zadtitalokolida

Sastavni dio poslovne politike druétava je postizanje zadovoljstva gostiju prulanjem kvalitetnih i
pouzdanih usluga te briga za okolié. Druétva kontinuirano radi na unaprje#enju zatite okolita i
odriiivog razvoja. Svi hoteli unutar grupacije posjeduju zakonski propisanu dokumentaciju vezano na
otpadne vode, postupanje sa svim vrstama otpada i ispustima one"ié!ujulih tvari u zrak. Za svako od
navedenih podru"ja drudtvo je sklopilo ugovore s ovladtenim tvrtkama.

Obavijest o stjecanju vlastitih dionica

Na Glavnoj skupdétini druétva HUP-ZAGREB d.d. odrianoj 22.08.2016. godine donesena je Odluka o
rasporedu neto dobiti za 2015. godinu kojom se dio dobiti u iznosu od 12.871.318,54 kn raspore#uje
za povelanje temeljnog kapitala iz reinvestiranog dobitka sukladno Zakonu o porezu na dobit. U
registar Trgova'kog suda dana 11.10.2016. godine pod brojem Tt-16/31942-4 upisano je povelanje
temeljnog kapitala. Temeljni kapital Drudtva iznosi 215.996.000 kn i podijeljen je na 431.992
redovnih dionica na ime, pojedina‘’ne nominalne vrijednosti 500,00 kn.

Tijekom 2016. godine HUP-ZAGREB d.d. je steklo 1.130 dionicu 6to predstavlja 0,27 ukupnog broja
dionica. Dionice su otkupljeno po prosje"noj cijeni od 1.839 kn. Sredstva za kupnju vlastitih dionica
osigurana su iz revalorizacijskih rezervi i zadrlane dobiti te su formirane rezerve za kupnju vlastitih
dionica. Odluka o stjecanju vlastitih dionica drudtva HUP-ZAGREB d.d. maksimalno do 10% temeljnog
kapitala donesena je na Glavnoj skupétini drudtva odrlianoj 22.08.2016. godine i vrijedi 5 godina. U
HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d. nije bilo otkupa vlastitih dionica.

Doga%%aji'nakon!bilance

Nakon datuma izvjedtavanja a do datuma odobrenja financijskih izvjedtaja nije bilo doga#aja koji bi
zna"ajno utjecali na godidnje financijske izvjedtaje Drudtva za 2016. godinu, a koji bi slijedom toga
trebali biti objavljeni.

Zna"ajnilposlovnildoga%aji'u!2016.!godini!

Osnovna zada'a poslovodstava unutar Grupe tijekom 2016. godine bila je usmjerena na zavroetak
investicijskog ciklusa i otvorenje planiranih kapaciteta na lokaciji Dubrovnik te na preure#enje
postojelih hotelskih kapaciteta na lokaciji Zagreb. Ulaganja su doprinijela povelanju prihoda, a uz
poboljéanje razine kvalitete prudanih usluga, povelan je kona"ni rezultat poslovanja Grupe.

U hotelu Sheraton zavrieno je ure#enje gotovo svih soba i hodnika, a u tijeku je ure#enje preostalih
soba na 6 katu. Planirani zavrietak radova je prolje'e 2017. godine. U Westinu je zavréeno ure#enje
javnih prostora, 17.kata, te soba i hodnika na 11. katu, a u tijeku je ure#enje 10.kata. Planirani
zavroetak radova je prolje!e 2017.godine.

Tijekom 2016. godine u drudtvu HOTELI DUBROVA&KA RIVIJERA d.d.. na lokalitetu Srebreno zavréene
su i stavljene u upotrebu Ville i Poslovno-garalni prostor, ali sa zna"ajnim kadnjenjem u realizaciji
zbog "ega je drudtvo na ovoj lokaciji raspolagalo sa kapacitetima manjim u odnosu na planirani.

Od ukupno planiranog investicijskog projekta nije jo6 provedeno ulaganje u &ebke banje obzirom da
je objekt stavljen pod zaétitu kao kulturno dobro, te vila Jadranka koja nije ure#ena zbog nerijetenih
imovinsko-pravnih odnosa.

Obzirom da je ovo prva puna godina poslovanja za objekte Sheraton Dubrovnik Riviera Hotel i hotel
Mlini, nakon zavréetka investicijskog ciklusa, bili smo suo"eni s nizom uspjeéno prevladanih trliénih
izazova te 0"ekujemo zna"ajan rast rezultata u godinama ispred nas.

Permanentno se ulale u razvoj ljudskih potencijala putem razli"itih stru"nih treninga usmjerenih na
izvrsnost usluge.

Sagledavajuli rezultat u cijelosti, smatramo da je poslovna godina Grupe zavrdila uspjedno.
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Perspektive i razvoj poslovanja Grupe u 2017.godini

Ako geopoliti"ka situacija u 2017. godini ostane stabilna 0"ekuje se daljnji trend rasta u turisti"kom
sektoru. Stoga o"ekujemo da !e nastavak rasta potralnje u turisti"kom sektoru, razvoj Zagreba i
Dubrovnika kao destinacije, stabilno politi"ko okrulenje, planirani gospodarski rast, pozitivno utjecati
na stope rasta prihoda i rezultata Grupe u 2017. godini. S druge strane, pozitivni trendovi i rast
potralnje pokrenuli su odnosno nastavili rast investicija u prodirenje ponude hotelskog smjedtaja na
lokacijama u Zagrebu i u Dubrovniku 6to !e poodtriti konkurenciju i borbu za trliéte u svim
segmentima.

Prvenstveni izazov za Grupu u budu!em razdoblju je adekvatno pozicioniranje postojelih i novo
otvorenih kapaciteta na trliétu. Pripremne radnje vezane uz pozicioniranje objekata na triidtu su
odra#ene uspjetno i pravovremeno. Svi kapaciteti su adekvatno plasirani kroz osnovne kanale
distribucije pri "emu su intenzivirane aktivnosti u plasmanu kako na strateékim tako i novim takti"'kim
triiotima koja nam daju odre#enu razinu sigurnosti u slu*aju zna"ajnijih triiénin poreme!aja.

Izvréena ulaganja u nove objekte, ure#enje postojelih objekata i fizi"ko stanje objekata predstavlja
zna"ajan utjecaj na pozicioniranje hotela na triiotu. Uz nadogradnju kroz kvalitetu usluge molemo
0"ekivati adekvatan povrat provedenih investicija.

Stoga jedno od najvadnijih podru"ja koje mora postati temeljna odrednica rada u godinama ispred
nas je upravo kvaliteta usluge. Svjesni smo izazova koje imamo upravo u ovom dijelu i aktivno radimo
na povelanju kvalitete usluge "ime direktno utje"emo na poziciju hotela na triiétu.

Najnovije izmjene poreznih zakona dovest le do otelanih uvjeta poslovanja hotela u dijelu
ugostiteljskih usluga prulanja hrane i pila te kongresnih aktivnosti gdje se poduzimaju adekvatne
mjere kako bi se minimizirao utjecaj povelanja poreza na cjelokupno poslovanje hotela.

Drudtva unutar Grupe imaju trajni zadatak provoditi internacionalne standarde u poslovanju uz
kontinuirano zadovoljavanje interesa gostiju, zaposlenika, poslovnih partnera i dioni"ara te
ostvarivati ekonomske koristi drudtvu i povrat na uloleni kapital.

U Zagrebu, 15.02.2017.

Predsjednik Uprave
An#elko Leko
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Temeljem "lanka 272.p, a u vezi s "l. 250.a Zakona o trgova"kim drudtvima Uprava trgova“"koga
drudtva HUP-ZAGREB d.d. (dalje u tekstu: Drudtvo), dana 15.02.2017. godine, daje sljede!u

IZJAVU
o primjeni Kodeksa korporativnog upravljanja

Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga (HANFA) i Zagreba"ka burza d.d, u cilju uspostavljanja
visokih kriterija korporativnog upravljanja, izradile su Kodeks korporativnog upravljanja.

Kao drudtvo "ije su dionice uvrétene u kotaciju Redovitog trliéta na Zagreba"koj burzi d.d., Druétvo je
tijekom poslovne 2016. godine primjenjivalo preporuke navedenog Kodeksa, uz izvjesna odstupanje
od nekih preporuka i smjernica Kodeksa.

Obrazlolenja vezana uz neprimjenjivanje, odnosno odstupanje od pojedinih preporuka Kodeksa u
2016. godini Drudtvo iznosi u godionjem upitniku koji je sastavni dio Kodeksa i koji dostavlja
Zagrebakoj burzi d.d. zajedno s godiénjim financijskim izvjedtajima radi javne objave na Internet
stranicama Drubtva i Zagreba'ke burze d.d.. Uz preporuke Kodeksa, Uprava i Nadzorni odbor Drudtva
ulalu poja"ane napore u cilju uspostave adekvatnog korporativnog upravljanja u Druétvu, imajuli u
vidu ustroj i organizaciju Drudtva, strategiju i poslovne ciljeve, raspored ovlasti i odgovornosti.

Druétvo je tijekom 2016. godine sukladno odredbama Zakona o trliotu kapitala izvréilo svoje obveze
obavjed!ivanja Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga, Zagreba"ke burze d.d. i javnosti, u
obimu i na na"in kako je propisano Zakonom o trliétu kapitala.

Nadzor nad vo#enjem poslova Drugtva provodi Nadzorni odbor u skladu sa odredbama Zakona o
trgova"kim drudtvima. Uloga Nadzornog odbora regulirana je Zakonom o trgova"kim druétvima i
Statutom Drudtva. &lanovi Nadzornog odbora redovito dobivaju detaljne informacije o upravljanju,
radu i stanju Drudtva, kako bi mogli u*inkovito ispunjavati svoju nadzornu ulogu. lzvjeé!e Nadzornog
odbora o obavljenom nadzoru vo#enja poslova dio je Godidnjeg izvjedla Drudtva koje se podnosi
Glavnoj skupétini.

Deset!najve$ih!dioni*ara,!salstanjem!naldan!31.!prosincal2016.!su:
Postotak

Nominalna u tem.
Broj vrijednostu  kapitalu

dionica kunama drudtva
1. EXPERTUS d.o.0., Zagreb, Zelengaj 10 252.993 126.496.500 58,56%
ADDIKO BANK d.d./RAIFFEISEN OBVEZNI
2. MIROVINSKI FOND KATEGORIJE B, Zagreb, 44,415  22.207.500 10,28%
Magazinska 69
RAIFFEISENBANKIAUSTRIAID.D./ZBIRNIISKRBNI#KI!
0,
3 RA#UNIZAIDF,!Zagreb,!Petrinjska 59 23.040 11.520.000 5:33%
4, Dudanka!Mar"inkovi$,!Zagreb,!Goljak!57 13.385 6.692.500 3,10%
HRVATSKAIPO4TANSKAIBANKAID.D./!KAPITALNI! 0
> FOND!D.D.,!Zagreb,'Baka"eval5 8.788 4.394.000 2,03%
ADDIKO BANK d.d./ RAIFFEISEN DOBROVOLINI 0
6 MIROVINSKI FOND, Zagreb, Magazinska 69 7.940 3.970.000 1.84%
7. MAR#INKOVI IMIROSLAV,!Zagreb,!Goljak!57 5.656 2.828.000 1,31%
8 MARKOVI JASENKA,!Zagreb,!VIadka!64 4.153 2.076.500 0,96%
9 CERP / REPUBLIKA HRVATSKA, Zagreb, Ivana 3.830 1.915.000 0,89%
Luci$al6
10. BLAEEVI IZRINKA,!Zagreb,!Zelenjak!74 3.485 1.742.500 0,81%
4, Ostalildioni"ari!(imalih!1.678) 64.307  32.153.500 14,89%
Ukupno 431.992 215.996.000 100,00%
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Pravo glasa dioni"ara Drudtva nije ogranieno na odre#eni postotak ili broj glasova niti postoje
vremenska ograni“enja za ostvarivanje prava glasa. Drugtvo je ovladteno izdavati redovite dionice na
ime, kao i izdavati i druge rodove dionica u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Odluku
o0 izdavanju dionica, sukladno "lanku 172. Zakona o trgova"kim drudtvima, donosi Glavna skupétina, a
u skladu sa Statutom Druétva i odredbama Zakona o triiétu kapitala. Druétvo mole stjecati vlastite
dionice u slu"ajevima predvi#enim "lankom 233. Zakona o trgova“"kim drudtvima. Prava i obveze
Druttva koja proizlaze iz stjecanja vlastitih dionica ostvaruju se u skladu s odredbama Zakona o
trgova"kim drudtvima. Drudtvo je na Glavnoj skupétini odrlianoj dana 22.08.2016. godine donijelo
odluku o stjecanju vlastitih dionica, sukladno "I. 233. st. 1. Zakona o trgova"kim druétvima.

Izmjene i dopune Statuta Drudtva donose se na na"in utvr#en Zakonom o trgova"kim drudtvima, na
Glavnoj skupétini Drudtva.

Uprava vodi poslove Drudtva sukladno Statutu Drudtva i zakonskim propisima. Uprava Drutva u
2016. godini bila je sastavljena od tri "lana. Funkciju predsjednika Uprave Drudtva obavlja g.
Ant#telko Leko, a funkciju "lanova Uprave obavljaju g. Ivan Leko i g. Kristian dustar. Sukladno
odredbama Statuta Druétva predsjednik Uprave zastupa Drudtvo pojedina’no i samostalno, a "lanovi
Uprave zastupaju Drudtvo skupno, s predsjednikom Uprave ili drugim "lanom Uprave. Upravu
imenuje i opoziva Nadzorni odbor.

Glavna skupétina vréi izbor i razrjebenje "lanova Nadzornog odbora, dok jednog "lana Nadzornog
odbora imenuju i opozivaju radnici Drudtva na na"in utvr#en pozitivnim propisima Republike
Hrvatske. Nadzorni odbor ima pet "lanova.

Nadzorni odbor Drugtva sastavljen je od 5 "lanova.
Nadzorni odbor je tijekom 2016. godine djelovao u sljede!em sastavu:

Miroslav Mar"inkovi!, predsjednik

Zdenko Pezer, zamjenik predsjednika,

Branimir Protrka, "lan

Mario audak, "lan

Jozo Crnjac, "lan - imenovani predstavnik radnika

Nadzorni odbor djeluje kao kolegijalno tijelo na sjednicama koje se odriavaju pravilu jednom

tromjese'no, a mora ih se sazvati jednom polugoditnje. Nadzorni odbor raspravlja i odlu™uje o svim
pitanjima iz svoje nadlelnosti propisane Zakonom o trgova"kim druétvima i Statutom Druétva.

Sukladno odredbama "I. 250.a st. 4. i "l. 272.p st. |. Zakona o trgova"kim druétvima, ova Izjava je
poseban odjeljak i sastavni dio Goditnjega izvjed!a o stanju Drudtva za 2016. godinu.

Predsjednik Uprave
Ant#elko Leko
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HUP - ZAGREB d.d.
hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam
Zagreb, Trg KreSimira Cosic¢a 9

Nadzorni odbor HUP-ZAGREB d.d. na 5. sjednici odrZzanoj dana 11.04.2017. godine
donio je slijedecu

ODLUKU

Prihvacaju se i utvrduju se godisnja konsolidirana financijska izvje§¢a Drustva za
2015. godinu i to:

1. Bilanca,

2. Racun dobiti i gubitka i izvjestaj o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti
3. BiljeSke uz temeljna financijska izvjesca,

4. |zvjeStaj o novéanom tijeku,

5. lzvjestaj o promjenama kapitala,

6. Godisnji izvjestaj o stanju drustvu

Predsjednik Nadzornog odbora &
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