Prilog 1.
Razdoblje izvje3tavanja: 1.1.2010. do [ 31.12.2010. |

Godisniji financijski izvjestaj poduzetnika GFI-POD
Matiéni broj (MB): 03283291

Mati¢ni broj subjekta (MBS): 080022720
Osobni identifikacijski broj 66859264899
(OIB):

Tvrtka izdavatelja: | HUP-ZAGREB d.d. |

Postanski broj i mjesto: 10000 ZAGREB |

Ulica i kuéni broj:|[TRG KRESIMIRA €OSICA 9 |

Adresa e-poste: |uprava@hup-zagreb.hr |

Internet adresa:|www.hupzagreb.com |

Sifra i naziv opéine/grada: | 133 |ZAGREB

Sifrainaziv zupanije:l 21 |GRAD ZAGREB Broj zaposlenih: 446

(krajem godine)

Konsolidirani izvjestaj: DA Sifra NKD-a: 5510

Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB:
|ASTORIA d.o.0. |ZAGREB, Trg Kresimira  Cosiéa 9 | 01488597 |
|H.B.I. d.o.0. |ZAGREB, Kneza Borne 2 | 03624129 |
|HOTELI SREBRENO d.d. JMLINI, SREBRENO b.b. | 03303179 |

Knjigovodstveni servis:

Osoba za kontakt:|LIBER LJILJANA
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|01/3658—481 | Telefaks:|01/0358-461 |

Adresa e-poste:|ljiljana.liber@hup-zagreb.hr |

Prezime i ime:|LEKO ANDELKO |
(osoba ovlaStene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Revidirani godisnji financijski izvjestaji s revizorskim izvieSéem s revizorskim izvjeSéer

2. Izvjestaj poslovodstva

3. Izjava osoba odgovornih za sastavljanje godiSnjeg izvjeStaja, u PDF formatu
4. Odluka nadleznog tijela (prijedlog) o utvrdivanju godisnjih financijskih izvjeStaja

5. Odluka o prijedlogu raspodjele dobiti ili pokriéu gubitka

M.P. (potpis osobe ovlaStene za zastupanje)



BILANCA
stanje na dan 31.12.2010.

Obveznik: HUP-ZAGREB d.d.

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI ANEUPLA CENI KAPITAL 001
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+029+033) 002 837.079.741 815.285.305
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 009) 003 1.359.614 861.992
1. Izdaci za razvoj 004
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver i ostala prava 005 1.223.490 809.221
3. Goodwill 006
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008
6. Ostala nematerijalna imovina 009 136.124 52.771
Il. MATERIJALNA IMOVINA (011 do 019) 010 834.955.196 791.792.015
1. ZemljiSte 011 216.020.557 216.187.058
2. Gradevinski objekti 012 577.736.792 541.752.627
3. Postrojenja i oprema 013 16.427.721 12.453.333
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 10.251.875 6.867.013
5. BioloSka imovina 015
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 865.807 811.655
7. Materijalna imovina u pripremi 017 1.622.902 2.541.701
8. Ostala materijalna imovina 018 1.987.470 3.918.116
9. Ulaganje u nekretnine 019 10.042.072 7.260.512
1ll. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028) 020 764.931 22.631.298
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika 021
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 022
3. Sudjelujuéi interesi (udjeli) 023
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 024
5. Ulaganja u vrijednosne papire 025 575.200 22.520.436
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno 026 189.731 110.862
7. Ostala dugotrajna financijska imovina 027
8. Ulaganja koja se obra¢unavaju metodom udjela 028
IV. POTRAZIVANJA (030 do 032) 029 0 0
1. Potrazivanja od povezanih poduzetnika 030
2. PotraZivanja po osnovi prodaje na kredit 031
3. Ostala potrazivanja 032
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 033
C) KRATKOTRAJINA IMOVINA (035+043+050+058) 034 204.511.367 263.897.517
I. ZALIHE (036 do 042) 035 4.263.355 5.154.856
1. Sirovine i materijal 036 4.263.355 5.154.856
2. Proizvodnja u tijeku 037
3. Gotovi proizvodi 038
4. Trgovacka roba 039
5. Predujmovi za zalihe 040
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 041
7. BioloSka imovina 042
1. POTRAZIVANJA (044 do 049) 043 25.545.341 23.144.756
1. Potrazivanja od povezanih poduzetnika 044 339.108 380.739
2. Potrazivanja od kupaca 045 14.913.564 16.409.472
3. Potrazivanja od sudjelujuéih poduzetnika 046
4. PotraZivanja od zaposlenika i €lanova poduzetnika 047 19.085 20.766
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 048 4.769.395 2.795.048
6. Ostala potrazivanja 049 5.504.189 3.538.731
Ill. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) 050 133.115.989 173.952.509
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika 051
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 052 2.656.999 3.026.833
3. Sudjelujuéi interesi (udjeli) 053
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 054
5. Ulaganja u vrijednosne papire 055
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno 056 129.752.213 170.428.916
7. Ostala financijska imovina 057 706.777 496.760
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 058 41.586.682 61.645.396
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRA CUNATI PRIHODI 059 2.182.204 2.028.826
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059) 060 1.043.773.312| 1.081.211.648




|[F) 1ZvANBILAN ENI ZAPISI




PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (063+064+065+071+072+075+078) 062 829.099.980 831.465.578
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 063 188.550.400 188.550.400
Il. KAPITALNE REZERVE 064 6.486.009 6.486.009
Ill. REZERVE 1Z DOBITI (066+067-068+069+070) 065 17.772.334 94.010.712
1. Zakonske rezerve 066 17.772.334 19.193.057
2. Rezerve za vlastite dionice 067 165.000 84.848.400
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 068 165.000 10.030.745
4. Statutarne rezerve 069
5. Ostale rezerve 070
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 071 55.957.015 424.050
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074) 072 240.945.710 226.807.223
1. Zadrzana dobit 073 240.945.710 226.807.223
2. Preneseni gubitak 074
VI. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077) 075 25.493.836 21.878.757
1. Dobit poslovne godine 076 25.493.836 21.878.757
2. Gubitak poslovne godine 077
VII. MANJINSKI INTERES 078 293.894.676 293.308.427
B) REZERVIRANJA (080 do 082) 079 0 1.082.000
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sli¢ne obveze 080 1.082.000
2. Rezerviranja za porezne obveze 081
3. Druga rezerviranja 082
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) 083 168.135.221 210.262.220
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 084
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno 085 304.700 94.497
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijjama 086 167.830.521 210.167.723
4. Obveze za predujmove 087
5. Obveze prema dobavlja¢ima 088
6. Obveze po vrijednosnim papirima 089
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 090
8. Ostale dugoro¢ne obveze 091
9. Odgodena porezna obveza 092
D) KRATKORO CNE OBVEZE (094 do 105) 093 38.515.783 32.795.610
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 094 339.108 383.631
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno 095 887.044 874.704
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijjama 096 317.194 1.029.981
4. Obveze za predujmove 097 2.421.135 2.659.605
5. Obveze prema dobavlja¢ima 098 9.227.384 8.221.922
6. Obveze po vrijednosnim papirima 099
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 100
8. Obveze prema zaposlenicima 101 5.654.883 4.992.449
9. Obveze za poreze, doprinose i slicha davanja 102 9.238.206 9.030.926
10. Obveze s osnove udjela u rezultatu 103 9.155.710 5.338.129
11. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 104
12. Ostale kratkoro€ne obveze 105 1.275.119 264.263
E) ODGOPENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDU CEGA RAZDOBLJA 106 8.022.328 5.606.240
F) UKUPNO - PASIVA (062+079+083+093+106) 107 1.043.773.312| 1.081.211.648
G) IZVANBILAN CNI ZAPISI 108
DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godisniji financijski izvjestaj)
A) KAPITAL | REZERVE
1. Pripisano imateljima kapitala matice 109 535.205.304 538.157.151
2. Pripisano manjinskom interesu 110 293.894.676 293.308.427

Napomena 1.: Dodatak bilanci popunjavaju poduzetnici koji sastavljaju konsolidirane godiSnje financijske izvjestaje.




RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju _01.01.2010. do _31.12.2010.

Obveznik: HUP-ZAGREB d.d.

|. POSLOVNI PRIHODI (112+113) 111 271.856.127| 263.898.543
1. Prihodi od prodaje 112 238.059.461 226.677.101
2. Ostali poslovni prihodi 113 33.796.666 37.221.442

Il. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+129+130) 114 243.389.904| 234.451.610
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijek  u i gotovih proizvoda 115
2. Materijalni troskovi (117 do 119) 116 80.664.114 82.418.854

a) TroSkovi sirovina i materijala 117 45.649.978 45.583.011

b) TroSkovi prodane robe 118 85.164 41.248

c) Ostali vanjski troSkovi 119 34.928.972 36.794.595

3. Troskovi osoblja (121 do 123) 120 87.677.075 77.138.718

a) Neto place i nadnice 121 50.563.653 45.500.465

b) TroSkovi poreza i doprinosa iz pla¢a 122 24.183.760 20.311.587

c¢) Doprinosi na place 123 12.929.662 11.326.666

4. Amortizacija 124 46.364.834 46.572.752

5. Ostali troSkovi 125 27.060.511 25.741.539

6. Vrijednosno uskla divanje (127+128) 126 791.298 1.060.989
a) dugotrajne imovine (osim financijske imovine) 127

b) kratkotrajne imovine (osim financijske imovine) 128 791.298 1.060.989

7. Rezerviranja 129 0 1.082.000

8. Ostali poslovni rashodi 130 832.072 436.758

Ill. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136) 131 18.788.942 12.960.689

1. Kamate, te €ajne razlike, dividende i sli  €ni prihodi iz odnosa s 132 601.648 0

2. Kamate, te €ajne razlike, dividende, sli  €ni prihodi iz odnosa s 133 18.187.294 12.960.689
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika i sudje  luju €ih interesa 134
4. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 135
5. Ostali financijski prihodi 136

IV. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141) 137 10.319.524 11.793.600

1. Kamate, te €ajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetnicima 138 43.400 0

2. Kamate, te €ajne razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim 139 10.276.124 11.793.600
3. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske i ~ movine 140
4. Ostali financijski rashodi 141

V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 142

VI. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 143

VII. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 144

VIIl. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 145

IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144) 146 290.645.069| 276.859.232

X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) 147 253.709.428|  246.245.210

XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) 148 36.935.641 30.614.022

1. Dobit prije oporezivanja (146-147) 149 36.935.641 30.614.022
2. Gubitak prije oporezivanja (147-146) 150 0 0
XIl. POREZ NA DOBIT 151 6.846.935 6.257.077
Xill. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151) 152 30.088.706 24.356.945
1. Dobit razdoblja (149-151) 153 30.088.706 24.356.945
2. Gubitak razdoblja (151-148) 154 0 0




DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godisnji financijski izvjestaj)

XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

1. Pripisana imateljima kapitala matice 155 25.493.836 21.878.757
2. Pripisana manjinskom interesu 156 4.594.870 2.478.188
1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava  poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)
1. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152) 157 30.088.706 24.356.945
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (159 do 165) 158 0 0
1. Te€ajne razlike iz prera €una inozemnog poslovanja 159
2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne mate  rijalne i 160
3. Dobit ili gubitak s osnove ponovnog vrednovan ja financijske 161
4. Dobit ili gubitak s osnove u  €inkovite zaStite nov €anog toka 162
5. Dobit ili gubitak s osnove u  €inkovite zaStite neto ulaganja u inozemstvu 163
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku pridruzenih poduzetnika 164
7. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiran ih primanja 165
Ill. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 166
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK 167 0 0
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (157+16 7) 168 30.088.706 24.356.945
DODATAK lzvjeStaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani g odisnji financijski izvjeStaj)
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitala matice 169 25.493.836 21.878.757
2. Pripisana manjinskom interesu 170 4.594.870 2.478.188




1ZVIESTAJ O NOV EANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.2010. do 31.12.2010_.

Obveznik: HUP-ZAGREB d.d.

NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Dobit prije poreza 001 36.935.641| 30.614.022
2. Amortizacija 002 46.364.834( 46.572.752
3. Povecanje kratkoro¢nih obveza 003
4. Smanjenje kratkotrajnih potrazivanja 004
5. Smanjenje zaliha 005 111.390 0
6. Ostalo povecanje novcanog tijeka 006 1.044.734 0
1. Ukupno pove €anje nov €anog tijeka od poslovnih aktivnosti (001 do 006) 007 84.456.599| 77.186.774
1. Smanjenje kratkoro€nih obveza 008 8.328.241| 11.977.250
2. Povecanije kratkotrajnih potrazivanja 009 6.914.377 5.144.994
3. Povecanje zaliha 010 0 891.501
4. Ostalo smanjenje nov€anog tijeka 011 0| 1.180.710
II. Ukupno smanjenje nov €anog tijeka od poslovnih aktivnosti (008 do 011) 012 15.242.618| 19.194.455
A1) NETO POVECANJE NOV CANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 013 69.213.981| 57.992.319
A2) NETO SMANJENJE NOV CANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 014 0 0
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nov€ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 015 462.615 438.409
2. Novc¢ani primici od prodaje vlasnickih i duznickih instrumenata 016
3. Nov€ani primici od kamata 017 4.825.556( 7.107.170
4. Nov€ani primici od dividendi 018 17.315.563| 8.697.694
5. Ostali nov€ani primici od investicijskih aktivnosti 019
1Il. Ukupno nov €ani primici od investicijskih aktivnosti (015 do 01 9) 020 22.603.734| 16.243.273
1. Nov€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 021 14.391.450| 4.681.323
2. Nov¢ani izdaci za stjecanje vlasni¢kih i duznickih financijskih instrumenata 022 0| 21.914.400
3. Ostali nov€ani izdaci od investicijskih aktivnosti 023 12.430.345| 6.880.287
IV. Ukupno nov €ani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023 ) 024 26.821.795| 33.476.010
B1) NETO POVECANJE NOV CANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 025 0 0
B2) NETO SMANJENJE NOV CANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 026 4.218.061| 17.232.737
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nov€ani primici od izdavanja vlasnickih i duzni¢kih financijskih instrumenata 027
2. Nov€ani primici od glavnice kredita, zaduznica, pozajmica i drugih posudbi 028 74.640 77.698
3. Ostali primici od financijskih aktivnosti 029 8.620.072| 30.646.304
V. Ukupno nov €ani primici od financijskih aktivnosti (027 do 029) 030 8.694.712| 30.724.002
1. Nov¢€ani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica 031 31.599.637| 33.330.721
2. Nov€ani izdaci za isplatu dividendi 032 9.493.260 8.011.692
3. Nov€ani izdaci za financijski najam 033 351.941 216.712
4. Novc€ani izdaci za otkup vlastitih dionica 034 35.363.277| 9.865.745
5. Ostali nov€ani izdaci od financijskih aktivnosti 035
VI. Ukupno nov €ani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) 036 76.808.115| 51.424.870
C1) NETO POVECANJE NOV CANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 037 0 0
C2) NETO SMANJENJE NOV €ANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 038 68.113.403| 20.700.868
Ukupno povecanje nov¢anog tijeka (013 — 014 + 025 — 026 + 037 — 038) 039 0| 20.058.714
Ukupno smanjenje novéanog tijeka (014 — 013 + 026 — 025 + 038 — 037) 040 3.117.483 0
Novac i nov€ani ekvivalenti na po€etku razdoblja 041 44.704.165| 41.586.682
Povecanje novca i nov€anih ekvivalenata 042 0| 20.058.714
Smanjenje novca i nov€anih ekvivalenata 043 3.117.483 0
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju razdoblja 044 41.586.682| 61.645.396




KONSOLIDIRANI 1IZVIJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA
za razdoblje od 1.1.2010

1. Upisani kapital 001 188.550.400| 188.550.400
2. Kapitalne rezerve 002 6.486.009 6.486.009
3. Rezerve iz dobiti 003 17.772.334 94.010.712
4. Zadrzana dobit ili preneseni gubitak 004 240.945.710( 226.807.223
5. Dobit ili gubitak tekuée godine 005 25.493.836 21.878.757
6. Revalorizacija dugotrajne materijalne imovine 006 55.561.015 0
7. Revalorizacija nematerijalne imovine 007
8. Revalorizacija financijske imovine raspoloZive za prodaju 008
9. Ostala revalorizacija 009 396.000 424.050
10. Ukupno kapital i rezerve (AOP 001 do 009) 010 535.205.304| 538.157.151
11. Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 011
12. Teku¢i i odgodeni porezi (dio) 012
13. Zastita nov€anog tijeka 013
14. Promjene ra¢unovodstvenih politika 014
15. Ispravak znac¢ajnih pogreSaka prethodnog razdoblja 015
16. Ostale promjene kapitala 016 -17.708.700 2.951.847
17. Ukupno pove €anje ili smanjenje kapitala (AOP 011 do 016) 017 -17.708.700 2.951.847
17 a. Pripisano imateljima kapitala matice 018 535.205.304| 538.157.151
17 b. Pripisano manjinskom interesu 019 293.894.676| 293.308.427

Stavke koje umanjuju kapital upisuju se s negativnim predznakom

Podaci pod AOP oznakama 001 do 009 upisuju se kao stanje na datum bilance



HUP-ZAGREB d.d.

za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam
Zagreb, Trg Kresimira Cosica 9

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANI FINANCIJSKI
IZVIJESTAJ ZA 2010. GODINU

Zagreb, sijeéanj 2011.




BILJESKE UZ KONSOLIDIRANI FINANCIJSKI IZVIJESTAJ ZA  2010.
OSNOVNI PODACI O DRUSTVU

Drustvo HUP-ZAGREB d.d. za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam osnovano
je u travnju 1948. godine.
Upisano je u Trgovacki sud u Zagrebu pod brojem MBS 080022720

Sjediste drustva je u Zagrebu, Trg KreSimira Cosi¢a 9
Drustvo zastupa predsjednik uprave g. Andelko Leko

Mati¢ni broj DZS: 03283291

OIB 66859264899

Djelatnost druStva: 5510— Hoteli i sli¢an smjeStaj
Temeljni kapital drusStva iznosi 188.550.400 kn.

Reviziju DrusStva obavlja IHS-REVIZOR d.o.0., za reviziju i poslovno
savjetovanje, Zagreb, Domagovi¢ka 11.

Financijski izvjeStaji dioni¢kog drustva HUP-Zagreb za 2010. godinu
sastavljeni su sukladno zakonskim propisima Republike Hrvatske i
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja.

Drustvo ima opci akt — Odluku o ra¢unovodstvenim politikama na temelju koje
su utvrdene racunovodstvene politike koje Drustvo primjenjuje prilikom
sastavljanja temeljnih financijskih izvjeStaja, internih raunovodstvenih
izvjeStaja i unosa podataka u poslovne knjige.

KONSOLIDIRANA FINANCIJSKA 1ZVJES CA

Sukladno odredbama Zakona o racunovodstvu HUP-ZAGREB d.d. provodi
konsolidaciju financijskih izvjeStaja za 2010. godinu sa svojim povezanim
drustvima H.B.Il. d.o.0., ASTORIA d.o.0. i HOTELI SREBRENO d.d.

Konsolidacija se provodi zbog utvrdivanja stanja imovine, obveza, kapitala,
rashoda, prihoda i financijskog rezultata, te se prezentira kao financijski
izvjeStaj jedne ekonomske cjeline.

H.B.l. d.0.0. Zagreb, Kneza Borne 2

Temeljni kapital druStva H.B.I. d.o.o. iznosi 425.577.600 kn.

Vlasnici drustva su HUP-ZAGREB d.d. u visini 50,05% temeljnog kapitala i
Drzavna agencija za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka u visini
49,95% temeljnog kapitala drustva.

Drustvo H.B.l. d.o.o. imatelj je 91,07% dionica u drustvu HOTELI MLINI d.d.
Mlini. Temeljni financijski izvjeStaj ovisnog drustva HOTELI MLINI d.d.
uklju€eni su u konsolidirani izvjeStaj drustva H.B.I. d.o.o.
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HOTELI SREBRENO d.d. Srebreno, Srebreno bb

Temeljni kapital druStva iznosi 65.986.100,00 kn i podijeljen je u 659.861
redovnih dionica od kojih svaka ima nominalnu vrijednost 100,00 kn.
HUP-ZAGREB d.d. je na dan 31.12.2010. godine vilasnik 79,80% temeljnog
kapitala druStva. DruStvo ne posluje jer su hotelski kapaciteti ratom razruseni.
U tijeku je sredivanje imovinsko pravnih odnosa, a takoder se radi na
programu izgradnje hotelskih kapaciteta kao i drugih sadrzaja na tom
lokalitetu.

ASTORIA d.0.0. Zagreb, Trg Kresimira Cosiéa 9

Temeljni kapital druStva ASTORIA d.o.0. iznosi 25.769.100,00 kn.
HUP-ZAGREB d.d. na dan 31.12.2010. godine je 100% vlasnik druStva
ASTORIA d.o.o0.

Drustvo ASTORIA d.o.o. imatelj je 100% udjela u drustvu HUP-PARK d.o.o, te
je imatelj 100% udjela u druStvu TUH-INVEST d.o.0. Mostar. Temeljni
financijski izvjeStaj ovisnog drustva HUP-PARK d.o.0. i TUH-INVEST Mostar
uklju€eni su u konsolidirani izvjestaj drustva ASTORIA d.o.o.

SHEMA VLASNI CKIH ODNOSA POVEZANIH DRUSTVA NA DAN

31.12.2010.

HUP-ZAGREB d.d.
Upisani kapital 188.550.400 kn

50,05% 79,80% 100,00%
H.B.I. d.o.o. HOTELI SREBRENO d.d. ASTORIAd.0.0.
Upisani kapital Upisani kapital 65.986.100 kn Upisani kapital
425.577.600 kn 25.769.100 kn
l 91,07% 100% l 100%1
HOTELI MLINI d.d. HUP-PARK d.d. TUH-INVEST d.0.0 Mostar

Upisani kapital
94.091.900 kn

Upisani kapital
5.669.300 kn

Upisani kapital
10.000 KM




KONSOLIDACIJA RA CUNA DOBITI | GUBITKA ZA 2010. GODINU

HOTELI
HUP-gﬁ(.BREB H.B.l. d.o.o. ASTORIA d.0.0. SREdezENO UKUPNO ELIMINACIJE KONSOLIDIRANO
D P
Naziv pozicije 1 2 3 4 5 6 7 8 (=5-6-7)
. POSLOVNI PRIHODI 167.550.225,80 87.030.559,27 16.286.609,82 460.284,63 271.327.679,52 7.429.136,47 263.898.543,05
1. Prihodi od prodaje 145.153.797,34 80.368.547,53 8.466.879,22 117.013,01 234.106.237,10 7.429.136,47 226.677.100,63
2. Ostali poslovni prihodi 22.396.428,46 6.662.011,74 7.819.730,60 343.271,62 37.221.442,42 37.221.442,42
Il POSLOVNI RASHODI 143.528.865,26 85.826.687,79 11.885.962,20 639.231,24 241.880.746,49 7.429.136,47 234.451.610,02
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje
u tijeku i gotovih proizvoda 0,00 0,00 0, 00 0,00 0,00 0,00
2. Materijalni troSkovi 51.647.864,08 34.352.364,99 3.607.907,31 239.853,94 89.847.990,32 7.429.136,47 82.418.853,85
3. TroSkovi osoblja 51.000.740,19 23.158.230,78 2.957.488,33 22.258,37 77.138.717,67 77.138.717,67
4. Amortizacija 27.368.666,98 17.190.801,61 1.947.924,98 65.358,86 46.572.752,43 46.572.752,43
5. Ostali troSkovi 12.243.729,35 9.874.927,73 3.326.568,13 296.313,65 25.741.538,86 25.741.538,86
6. Vrijednosno uskla divanje 922.973,02 122.569,77 0,00 15.446,42 1.060.989,21 1.060.989,21
7. Rezerviranja 0,00 1.082.000,00 0,00 0,00 1.082.000,00 1.082.000,00
8. Ostali poslovni rashodi 344.891,64 45.792,91 46.073,45 0,00 436.758,00 436.758,00
1. FINANCIJSKI PRIHODI 14.552.185,54 6.220.855,48 882.593,93 2.748,53 21.658.383,48 8.697.694,32 12.960.689,16
1. Kamate, te€ajne razlike, dividende i sliéni
prihodi iz odnosa s povezanim poduzetnicima 8.697.694,32 0,00 0,00 0,00 8.697.694,32 8.697.694,32 0,00
2. Kamate, tecajne razlike, dividende i sli¢ni
prihodi iz odnosa s nepovezanim poduzetnicima
i drugim osobama 5.854.491,22 6.220.855,48 882.593,93 2.748,53 12.960.689,16 12.960.689,16
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika i
sudj.interesa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Nerealizirani dobici (prihodi)od financijske
imovine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Ostali financijski prihodi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. FINANCIJSKI RASHODI 10.319.790,19 1.357.033,94 102.578,59 14.197,73 11.793.600,45 11.793.600,45
1. Kamate, te¢ajne razlike i drugi rashodi s
povezanim poduzetnicima 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Kamate, te¢ajne razlike i drugi rashodi iz
odnosa s nepovezanim poduzetnicima i drugim
osobama 10.319.790,19 1.357.033,94 102.578,59 14.197,73 11.793.600,45 11.793.600,45
3. Nerealizirani gubici (rashodi)od financijske
imovine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Ostali financijski rashodi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH
V. PODUZETNIKA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH
VI PODUZETNIKA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VII. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VIIL. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1X. UKUPNI PRIHODI 182.102.411,34 93.251.414,75 17.169.203,75 463.033,16 292.986.063,00 16.126.830,79 276.859.232,21
X. UKUPNI RASHODI 153.848.655,45 87.183.721,73 11.988.540,79 653.428,97 253.674.346,94 7.429.136,47 246.841.600,45
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA 28.253.755,89 6.067.693,02 5.180.662,96 -190.395,81 39.311.716,06 30.614.021,74
XIl. POREZ NA DOBIT 3.869.746,55 1.287.229,17 1.100.100,80 0,00 6.257.076,52 6.257.076,52
Xill. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 24.384.009,34 4.780.463,85 4.080.562,16 -190.395,81 33.054.639,54 24.356.945,22
DODATAK RDG -u ( popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidira ni godisnji financijski izvjestaj )
XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. rﬂil.rllgéNA IMATELJIMA KAPITALA 2.263.815,47 -151.935,86 21.878.756,79
2. PRIPISANA MANJINSKOM INTERESU 2.516.648,38 -38.459,95 2.478.188,43
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KONSOLIDACIJA BILANCE NA DAN 31.12.2010.

HOTELI
HUP-ZAGREB d.d. H.B.l. d.o.0. ASTORIA d.o.0. SREE?ENO UKUPNO ELIM"\IIDACUE ELIM":,ACUE KONSOLIDIRANO
Naziv pozicije 1 2 3 4 5 6 7 8 (=5-6-7)
AKTIVA

A POTRAZIVANJA ZA UPISANI

ANEUPLA CENI KAPITAL 0,00 0,00
B DUGOTRAJNA IMOVINA 590.206.343,12 | 466.824.430,59 13.146.783,00 72.494.187,88 | 1.142.671.744,59 327.386.439,62 815.285.304,97
| Nematerijalna imovina 252.765,31 605.757,52 0,00 3.468,75 861.991,58 861.991,58
I} Materijalna imovina 240.074.688,19 | 466.093.817,87 13.146.783,00 72.476.726,06 791.792.015,12 791.792.015,12
1] Dugotrajna financijska imovina 345.882.635,99 124.855,20 0,00 13.993,07 346.021.484,26 323.390.185,99 22.631.298,27
IV | PotraZivanja 3.996.253,63 0,00 0,00 0,00 3.996.253,63 3.996.253,63 0,00
\ Odgodena porezna imovina 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C KRATKOTRAJINA IMOVINA 144.466.589,91 | 104.040.648,72 18.218.005,66 1.403.445,30 268.128.689,59 4.231.172,63 263.897.516,96
| Zalihe 3.641.374,10 1.460.823,69 52.657,81 0,00 5.154.855,60 5.154.855,60
1l PotraZivanja 14.916.650,83 6.950.819,451 4.297.533,16 1.210.925,29 27.375.928,73 4.231.172,63 23.144.756,10
1l Kratkotrajna financijska imovina 112.891.150,10 48.640.002,98 12.421.355,72 0,00 173.952.508,80 173.952.508,80
v Novac u [lapital blagajni 13.017.414,88 46.989.002,60 1.446.458,97 192.520,01 61.645.396,46 61.645.396,46
D PLACENI TROSKOVI BUDU CEG

RAZDOBLJA | OBRA CUNATI PRIHODI 638.962,49 377.886,43 1.011.977,38 0,00 2.028.826,30 2.028.826,30
E UKUPNO AKTIVA 735.311.895,52 | 571.242.965,74 32.376.766,04 73.897.633,18 | 1.412.829.260,48 331.617.612,25 1.081.211.648,23

PASIVA

A KAPITAL | REZ ERVE 508.610.334,45 | 550.703.019,54 30.534.700,20 68.507.709,99 | 1.158.355.764,18 606.982.740,95 280.092.554,96 831.465.578,19
| Temeljni (upisani) [ apital 188.550.400,00 | 425.577.600,00 25.769.100,00 65.986.100,00 705.883.200,00 517.332.800,00 188.550.400,00
I} Kapitalne rezerve 6.486.009,39 0,00 0,00 0,00 6.486.009,39 6.486.009,39
1] Rezerve iz dobiti 94.010.711,81 0,00 0,00 0,00 94.010.711,81 94.010.711,81
v Revalorizacijske rezerve 424.050,00 0,00 0,00 3.385.696,11 3.809.746,11 3.385.696,11 424.050,00
\ ZadrZzana dobit - preneseni gubitak 194.755.153,91 | 107.386.439,23 685.038,04 -673.690,31 302.152.940,87 75.345.718,12 226.807.222,75
Vi Dobit - gubitak poslovne godine 24.384.009,34 4.523.107,82 4.080.562,16 -190.395,81 32.797.283,51 10.918.526,72 21.878.756,79
VII_| Manjinski interes 13.215.872,49 13.215.872,49 280.092.554,96 293.308.427,45
B REZERVIRANJA 0,00 1.082.000,00 0,00 0,00 1.082.000,00 3.996.253,63 1.082.000,00
C DUGOROCNE OBVEZE 198.917.722,06 11.344.497,19 0,00 3.996.253,63 214.258.472,88 731.172,63 210.262.219,25
D KRATKORO CNE OBVEZE 24.367.694,09 6.948.422,60 1.807.215,78 403.450,50 33.526.782,97 32.795.610,34
E ODGOBENO PL'ACANJE TROSKOVA

PRIHOD BUDUCEG RAZDOBLJA 3.416.144,92 1.165.026,41 34.850,06 99 0.219,06 5.606.240,45 5.606.240,45
F UKUPNO PASIVA 735.311.895,52 | 571.242.965,74 32.376.766,04 73.897.633,18 | 1.412.829.260,48 611.710.167,21 280.092.554,96 1.081.211.648,23

DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlj  a konsolidirani godisnjih financij  skih izvjeStaj)

KAPITAL | REZERVE
1. [ Pripisano imateljima kapitala matice [ [ [ [ 536.929.724.48
2. | Pripisano manjinskom interesu [ [ | | 293.308.427,45
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RACUN DOBITI | GUBITKA 01.01.-31.12.2010 .

ELIMINACIJE
Prihodi od prodaje i materijalni troSkovi, prihod od dobiti povezanih drustva
kn
1. H.B.I. d.o.0. 7.831.342,50
2. ASTORIA d.o.o. 7.699.098,31
3. HUP-PARK d.o.0. 562.482,25
4. HOTELI MLINI d.d. 33.907,73
UKUPNO: 16.126.830,79
Manjinski interes u racunu dobiti i gubitka
1. H.B.l. d.o.0. (DAB=49,95% )
i HOTELI MLINI d.d. ( 8,93%) 2.516.648,38
2. HOTELI SREBRENO d.d. (20,20%) -38.459,95
Ukupno manjinski interes 2.478.188,43
BILANCA NA DAN 31.12.2010.
ELIMINACIJE
Financijska imovina i upisani kapital kn
1. H.B.I. d.o.0. 243.645.793,99
2. ASTORIA d.o.o. 25.769.100,00
3. HOTELI SREBRENO d.d. 53.975.292,00
UKUPNO: 323.390.185,99
Kratkoro€na potraZivanja i obveze
1. H.B.l. d.o.0. 709.845,95
2. ASTORIA d.o.o. 21.326,68
3. HUP-PARK d.o.0. 3.500.000,00
UKUPNO: 4.231.172,63
Dugoro¢na potrazivanja i obveze
1. HOTELI SREBRENO d.d. 3.996.253,63
UKUPNO: 3.996.253,63
Manjinski interes u bilanci
1. H.B.l. d.o.0. ("DAB" =49,95%)
i HOTELI MLINI d.d. 8,93% 279.431.410,08
2. HOTELI SREBRENO d.d.
(Ostali dioni¢ari 20,20%) 13.877.017,37

UKUPNO: 293.308.427,45
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NAJVAZNIJE RA CUNOVODSTVENE POLITIKE PRIMIJENJENE ZA
SASTAVLIJANJE KONSOLIDIRANOG IZVIJESTAJA ZA 2010. GOD INU

Prema odredbama Medunarodnih standarda financijskog izvjeSéivanja drustvo
HUP-ZAGREB d.d. kao i povezna drustva H.B.Il. d.o.0., ASTORIA d.o.0.,
HOTELI SREBRENO d.d. HUP-PARK d.0.0. i HOTELI MLINI d.d.primjenjuju
iste ra¢unovodstvene politike i to:

DUGOTRAJIJNA NEMATERIJALNA IMOVINA

Dugotrajna nematerijalna imovina sastoji se od ulaganja u licence, prava,
software i sl. Iskazuje se po troSku nabave umanjeno za iznos obracunate
amortizacije. Nabava nematerijalne imovine tijekom godine evidentira se po
nabavnoj vrijednosti.

DUGOTRAJINA MATERIJALNA IMOVINA

Dugotrajna materijalna imovina (osnovna sredstva) iskazuje se po trosku
nabave umanjeno za iznos obraCunate amortizacije.

Nabava materijalne imovine tijekom godine evidentira se po nabavnoj
vrijednosti.

Nabavna vrijednost sadrzi fakturnu vrijednost uvecanu za sve troSkove
(doprema, montaza, ostalo)koji su vezani za odnosnu nabavu.

Prema usvojenoj politici za obracun amortizacije primjenjuju se linearne
metode uz primjenu amortizacijskih stopa na svako pojedino sredstvo
posebno, sve do njihovog potpunog otpisa. Sukladno odlukama uprava
drustva HUP-ZAGREB d.d. i povezanih druStva primjenjuju se razli€ite stope
amortizacije za gradevinske objekte. Stopa amortizacije gradevinskih objekata
u drustvu HUP-ZAGREB d.d. i ASTORIA d.o.0. iznosi 5% godiSnje, stopa
amortizacije gradevinskog objekta u drustvu H.B.I. d.o.0. iznosi 2% godiSnje,
u HOTELI MLINI 3,2% godisnje, dok u HOTELI SREBRENO d.d. stopa
amortizacije iznosi 2,5% godiSnje. Razlika amortizacije uz primjenu stope
amortizacije od 5% za H.B.I. iznosila bi 8.618.002 kn, za HOTELI MLINI
iznosila bi 3.491.759 kn, dok za HOTELI SREBRENO d.d. iznosila bi

52.357 kn odnosno ukupno 12.162.118 kn.

DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA

Dugotrajna financijska imovina predstavlja ulaganje novca, stvari i ustupanje
prava s ciljem stjecanja prihoda, a Ciji se povrat ocekuje u razdoblju duljem od
jedne godine.

Dugotrajna financijska imovina sastoji se od ulaganja u povezana drustva
(druStva u kojima druStvo ima udjel veéi od 20%), ulaganja u vrijednosne
papire institucija i drusStava u kojima drustvo ima manje od 20% udjela.
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Ulaganja u povezana druStva su do zaklju¢no sa 31.12.2007. vrednovana
primjenom metode udjela. DruStvo je promijenilo metodu vrednovanja
ulaganja u povezana drusStva te je sukladno Medunarodnim standardima
financijskog izvjeStavanja primijenilo metodu troSka ulaganja.

Sukladno metodi troSka ulaganja, naknadno vrednovanje udjela priznaje se u
racun dobiti i gubitka ulagac¢a samo u mijeri u kojoj prima raspodjelu zadrzane
dobiti drustva koje je izvrsilo ulaganje.

ZALIHE

Zalihe sirovina, materijala, rezervnih dijelova , sitnog inventara, autoguma
iskazuju se u poslovnim knjigama po stvarnom trosSku nabave.

Za obracun utroSka sirovina i materijala primjenjuje se metoda ponderiranih
prosjecnih cijena nabave, a za sitan inventar metoda od 35-100 % otpisa u
trenutku stavljanja u upotrebu.

POTRAZIVANJA

Potrazivanja od kupaca u zemlji i inozemstvu obuhvacaju sva potrazivanja za
izvrSene usluge koja na datum bilanciranja nisu napla¢ena.

Sukladno Odluci o primjeni raCunovodstvene politike vrSi se ispravak
vrijednosti potrazivanja koja nisu napla¢ena u roku od 120 dana od dospije¢a
potrazivanja.

IMOVINA U OBLIKU NOVCA

Radi se o novcu na ra¢unima u bankama i blagajni. Imovina u obliku novca
iskazana je u nominalnoj vrijednosti iskazanoj u kunama i lipama.
Racuni u bankama koji glase na inozemna sredstva pla¢anja iskazana su u
kunama prema srednjem te¢aju HNB na dan 31.12.2010. godine.

KAPITAL | TREZORSKE DIONICE

Na ovoj poziciji iskazana je vrijednost upisane glavnice u sudski registar.

Na izvanrednoj skupstini dioni¢kog drustva HUP-ZAGREB d.d. odrzanoj
29.08.2009. godine drustvo je donijelo odluku o povlaéenju 24.225 vlastitih
redovnih dionica i smanjenju temeljnog kapitala drustva. Povlacenjem vlastitih
dionica temeljni kapital druStva sada iznosi 188.550.400 kuna i podijeljen je
na 471.376 dionica, svaka nominalne vrijednosti 400,00 kn.

Stanje vlastitih dionica na dan 31.12.2010. godine iznosi 6.084 dionica Sto
predstavlja 1,29% ukupnog broja dionica. Sukladno Medunarodnim
standardima financijskog izvjeStavanja vrijednost vlastitih dionica je iskazana
kao odbitna stavka kapitala.



PRIHODI | RASHODI

Prihodi obuhvacaju prihode od prodaje, prihode od upotrebe vlastitih
proizvoda, roba i usluga te ostale poslovne prihode, financijske prihode,
nerealiziranu dobit ( prihod) i ostale izvanredne prihode. Drustvo priznaje
prihode sukladno MSFI-a kada ¢e imati buduce ekonomske koristi i kada se
iznos prihoda moze pouzdano izmijeriti. Prihodi se mjere po fer vrijednosti
primljene naknade ili potrazivanja.

Rashodi obuhvacaju poslovne rashode, financijske rashode, nerealizirane
gubitke te ostale izvanredne rashode. Rashodi se priznaju sukladno MSFl,
kada smanjenje buducih ekonomskih koristi proizlazi iz smanjenja imovine
odnosno povecanja obveza i koje se moze pouzdano izmjeriti.

Rashodi se suceljavanju s odnosnim prihodima koji proistje€u iz istih
transakcija i drugih dogadaja.

Prihodi i rashodi iskazani su prema nacelu nastanka poslovnog dogadaja
i evidentirani su svi prihodi i rashodi koji se odnose na obracunsko razdoblje.

U odnosu na objavljeno godiSnje financijsko izvjeS¢e za 2009. godinu, u 2010.
godini nije bilo promjena rac¢unovodstvenih politika u HUP-ZAGREB d.d. i
povezanim drustvima.

DIREKTOR SEKTORA PREDSJEDNIK UPRAVE
RACUNOVODSTVA ANDPELKO LEKO
LJILJANA LIBER
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HUP - Zagreb d.d.
Zagreb

Izjava o odgovornosti Uprave

Temeljem vaZzeceg hrvatskog Zakona o racunovodstvu, Uprava je duina osigurati da
konsolidirana financijska izvjeséa za svaku financijsku godinu budu pripremljena u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koje je objavio Medunarodni odbor za
racunovodstvene standarde), tako da daju istinitu i objektivnu sliku financijskog stanja i
rezultata poslovanja Drustva za to razdoblje.

Uprava razumno ocekuje da DrusStvo ima odgovarajuca sredstva za nastavak poslovanja u
doglednoj buduénosti. Iz navedenog razloga, Uprava i dalje prihva¢a nacelo trajnosti
poslovanja pri izradi konsolidiranih financijskih izvjeséa.

Pri izradi konsolidiranih financijskih izvjes¢a Uprava je odgovorna:
e za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajucih racunovodstvenih politika;
e zarazumne i oprezne prosudbe i procjene;

e za primjenu vazeéih racunovodstvenih standarda, za objavu i objaSnavanje svakog
znacajnog odstupanja u financijskim izvjes¢ima; te

e za pripremanje konsolidiranih financijskih izvjes¢a po nacelu trajnosti poslovanja, osim
ako je neprimjereno, pretpostaviti da ¢e Drustvo nastaviti svoje poslovne aktivnosti.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje
doba s prihvatljivom to¢nos$¢u odrazavati financijski poloZaj Drustva, kao i njihovu uskladenost
s vazeéim hrvatskim Zakonom o radunovodstvu. Uprava je takoder odgovorna za cuvanje
imovine Drustva, te stoga i za poduzimanje razumnih mjera radi sprjeCavanja i otkrivanja
pronevjera i ostalih nezakonitosti.

Uprava je odobrila konsolidirana financijska izvje$éa za izdavanje dana 29. ozujka 2010.

godine.

Andelko Leko
Direktor Drustva

IHS-REVIZOR d.o.0.
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Izvjesc¢e neovisnog revizora

Dioni¢arima drustva HUP-ZAGREB d.d., Zagreb

Obavili smo reviziju prilozenih konsolidiranih financijskih izvjestaja drustva HUP-ZAGREB d.d., Zagreb,
koji uklju¢uju konsolidiranu bilancu na 31. prosinca 2010. godine, racun dobiti i gubitka te saZetak
znacajnijih racunovodstvenih politika i ostalih objasnjavajuéih biljezaka (koji su priloZeni na stranicama
od 5 do 15).

Odgovornost uprave za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje i objektivan prikaz ovih konsolidiranih financijskih izvjestaja u
skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja. Odgovornosti Uprave ukljucuju:
utvrdivanje, uvodenje i odrzavanje internih kontrola relevantnih za sastavljanje i fer prezentaciju
konsolidiranih financijskih izvjesStaja u kojima nece biti znacajnih pogresnih prikazivanja uzrokovanih
prijevarom ili pogreskom; odabir i primjenu odgovarajuc¢ih racunovodstvenih politika i stvaranje
razumnih rac¢unovodstvenih procjena u danim okolnostima.

Odgovornost revizora

Nasa je odgovornost izraziti misljenje o tim konsolidiranim financijskim izvjesStajima na osnovi
obavljene revizije.

Reviziju smo obavili sukladno Medunarodnim revizijskim standardima. Ti standardi zahtijevaju
pridrZavanje revizora etickih pravila te planiranje i provodenje revizije kako bi se steklo razumno
uvjerenje o tome da u financijskim izvjeStajima nema znacajnih pogresnih prikazivanja.

Revizija ukljuuje obavljanje postupaka radi pribavljanja revizijskih dokaza o iznosima i objavama
prikazanima u konsolidiranim financijskim izvjesStajima. Odabir postupaka, uklju€ujuci i procjenu rizika
znacajnih pogresnih prikazivanja u konsolidiranim financijskim izvjestajima zbog prijevara ili pogreska,
ovisi o prosudbi revizora. Pri procjenjivanju tih rizika, revizor razmatra interne kontrole Drustva koje su
relevantne za sastavljanje i fer prikazivanje konsolidiranih financijskih izvjestaja kako bi odredio
revizorske postupke koji su odgovarajuc¢i u danim okolnostima, ali ne i za izraZzavanje misljenja o
ucinkovitosti internih kontrola Drustva. Revizija takoder ukljucuje ocjenjivanje prikladnosti
primijenjenih racunovodstvenih politika i razboritosti racunovodstvenih procjena Uprave, kao i ocjenu
cjelokupnog prikaza konsolidiranih financijskih izvjestaja.

Vjerujemo da su nam pribavljeni revizijski dokazi dostatni i prikladni za osiguravanje osnove za
izraZzavanje naseg misljenja.
Misljenje

Po nasem misljenju, konsolidirani financijski izvjeStaji daju istinit i fer prikaz financijskog poloZaja
Drustva, na 31. prosinca 2010. godine, kao i rezultate njegova poslovanja za godinu tada zavrsenu,
sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja.

IHS-REVIZOR d.o.0.



HUP - Zagreb d.d.
Zagreb

lIzvjesce o ostalim zakonskim ili regulatornim zahtjevima

Na temelju Pravilnika o strukturi i sadrzaju godisnjih financijskih izvjestaja od 28. ozujka 2008. godine
(NN 38/08) Uprava Drustva izradila je konsolidirane godisnje financijske izvjestaje u propisanom obliku
prikazane na stranicama 16 do 19 (za potrebe javne objave nazvani ,Standardni konsolidirani godisnji
financijski izvjestaji“) koji sadrze prikaz konsolidirane bilance na dan 31. prosinca 2010. godine, racuna
dobiti i gubitka, izvjeStaja o promjenama u kapitalu i izvjeStaja o nov€anom tijeku za 2010. godinu.
Uprava Drustva je odgovorna za ove Standardne konsolidirane godisSnje financijske izvjeStaje.
Financijske informacije u Standardnim konsolidiranim godisnjim financijskim izvjeStajima istovjetne su
konsolidiranim godisnjim financijskim izvjestajima Drustva na stranicama od 5 do 8 na koje smo izrazili
pozitivho misljenje.

U Zagrebu, 01. travnja 2011. godine

IHS-Revizor d.o.0. za reviziju i poslovno savjetovanje
Domagovicka 11

Zagreb

Hrvatska

U ime i za IHS-REVIZOR d.o.0.:

Clan Uprave
Hrvoje Ci¢ak, dipl.oec. Tomislav Zuzija, dipl.oec.
ovlasteni revizor ovlasteni revizor

IHS-REVIZOR d.o.0.
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KONSOLIDIRANI RACUN DOBITI | GUBITKA za 2010. godinu

HUP - ZAGREB d.d. 2009. 2010. Indeks
2010/2009

Ukupni prihodi drustva 290.645.068,98 276.859.232,21 95,26
Prihod od soba 140.351.863,14 136.659.750,31 97,37
Place 20.173.178,47 18.701.354,45 92,70
Ostali troskovi 12.883.548,71 12.676.770,11 98,40
Dobit odjela 107.295.135,96 105.281.625,75 98,12
Prihod od hrane 57.904.281,19 55.331.850,12 95,56
Prihod od pica 13.152.904,57 11.797.532,91 89,70
Ostali prihod HIP-a 11.058.485,58 9.437.334,92 85,34
Ukupan prihod HIP-a 82.115.671,34 76.566.717,95 93,24
Trosak prodaje hrane 16.297.042,28 16.245.990,56 99,69
Trosak prodaje pica 3.571.417,82 2.962.213,34 82,94
Ukupan trosak prodaje HIP-a 19.868.460,10 19.208.203,90 96,68
Place 33.387.871,52 31.400.769,07 94,05
Ostali troskovi 5.462.264,42 5.660.116,97 103,62
Ukup.ost.troskovi HIP-a 38.850.135,94 37.060.886,04 95,39
Dobit odjela HIP-a 23.397.075,30 20.297.628,01 86,75
Prihod manjih odjela 16.691.395,98 15.423.718,55 92,41
Trosak manjih odjela 7.964.638,58 6.297.503,07 79,07
Dobit manjih odjela 8.726.757,40 9.126.215,48 104,58
Prihod od najma 27.498.050,10 27.559.460,41 100,22
Ostali prihodi 5.199.146,54 7.688.896,63 147,89
Financijski prihodi 15.194.371,63 12.960.688,36 85,30
Prihodi od udjela i dividende 3.594.570,25 0,00
Dobit od najma i ostala dobit 51.486.138,52 48.209.045,40 93,63
Trosak najma i ostali troskovi 2.144.738,24 1.704.552,89 79,48
Ukupna dobit operativnih odjela 188.760.368,94 181.209.961,75 96,00
Administrativni i op¢i troskovi 30.738.188,09 28.793.233,39 93,67
Prodaja i marketing 13.251.050,80 13.556.323,97 102,30
Rezijski trosSkovi 23.749.205,04 23.969.464,66 100,93
Tehnicka sluzba i odrzavanje 12.414.406,39 14.582.313,46 117,46
Ukup.tros.neprofit.odjela hotela 80.152.850,32 80.901.335,48 100,93
Ukupni troskovi do G.O.P.-a 182.037.550,36 176.550.605,94 96,99
Bruto operativna dobit - G.O.P. 108.607.518,62 100.308.626,27 92,36
Amortizacija 46.364.833,64 46.572.752,35 100,45
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Zagreb

Osiguranje 3.642.269,42 2.312.073,49 63,48

Doprinosi i porezi koji ne
ovise o poslovhom rezultatu 8.928.377,75 6.803.742,87 76,20
Financijski rashodi 10.319.524,20 11.793.600,45 114,28
Naknade korporaciji 2.416.872,73 2.212.435,37 91,54
Ukupni troskovi drustva 253.709.428,10 246.245.210,47 97,06
Dobit prije oporezivanja 36.935.640,88 30.614.021,74 82,88
Porez na dobit 6.846.934,48 6.257.076,52 91,39
Neto dobit drustva 30.088.706,40 24.356.945,22 80,95
Manjinski interes 4.594.870,16 2.478.188,43 53,93
DOBIT FINANCIJSKE GODINE 25.493.836,24 21.878.756,79 85,82

IHS-REVIZOR d.o.0.
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Zagreb

KONSOLIDIRANA BILANCA na dan 31.12.2010. godine

Naziv pozicije 2009. 2010. z'gf:/'g'g
AKTIVA
A POTRAZIVANJA ZA UPISANI
A NEUPLACENI KAPITAL 0,00 0,00 0,00
B DUGOTRAJNA IMOVINA 837.079.741,24 815.285.304,97 97,40
| Nematerijalna imovina 1.359.614,22 861.991,58 63,40
Il Materijalna imovina 834.955.196,06 791.792.015,12 94,83
1 Dugotrajna financijska imovina 764.930,96 22.631.298,27 2.958,61
\% Potrazivanja 0,00 0,00
Vv Odgodena porezna imovina 0,00 0,00
C KRATKOTRAJNA IMOVINA 204.511.366,80 263.897.516,96 129,04
| Zalihe 4.263.355,28 5.154.855,60 120,91
Il PotraZivanja 25.545.340,48 23.144.756,10 90,60
[} Kratkotrajna financijska imovina 133.115.989,28 173.952.508,80 130,68
IV |Novac u banci i blagajni 41.586.681,76 61.645.396,46 148,23
D PLACEl\lI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLIA |
OBRACUNATI PRIHODI 2.182.203,76 2.028.826,30 92,97
F UKUPNO AKTIVA 1.043.773.311,80 1.081.211.648,23 103,59
PASIVA
A KAPITAL | REZERVE 829.099.979,65 831.465.578,19 100,29
| Temeljni (upisani) kapital 188.550.400,00 188.550.400,00 100,00
1 Kapitalne rezerve 6.486.009,39 6.486.009,39 100,00
1] Rezerve iz dobiti 17.772.334,00 94.010.711,81 528,97
v Revalorizacijske rezerve 55.957.014,93 424.050,00 0,76
\Y Zadrzana dobit - preneseni gubitak 240.945.709,53 226.807.222,75 94,13
VI |Dobit - gubitak poslovne godine 25.493.836,24 21.878.756,79 85,82
VIl [Manjinski interes 293.894.675,56 293.308.427,45 99,80
B REZERVIRANJA 0,00 1.082.000,00 0,00
C DUGOROCNE OBVEZE 168.135.220,62 210.262.219,25 125,06
D KRATKOROCNE OBVEZE 38.515.783,29 32.795.610,34 85,15
E ODGO?ENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD
BUDUCEG RAZDOBLIA 8.022.328,24 5.606.240,45 69,88
F UKUPNO PASIVA 1.043.773.311,80 1.081.211.648,23 103,59
KAPITAL | REZERVE
Pripisano imateljima kapitala matice 535.205.304,09 538.157.150,74 100,55
Pripisano manjinskom interesu 293.894.675,56 293.308.427,45 99,80
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KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

u kunama

1. Upisani kapital 117 188.550.400 188.550.400
2. Kapitalne rezerve 118 6.486.009 6.486.009
3. Rezerve iz dobiti 119 17.772.334 76.238.378 94.010.712
4. Zadrzana dobit ili preneseni gubitak 120 240.945.710 14.138.487 | 226.807.223
5. Dobit ili gubitak tekuce godine 121 25.493.836 21.878.757 25.493.836 21.878.757
6. Revalorizacija dugotrajne materijalne imovine 122 55.561.015 55.561.015 0
7. Revalorizacija nematerijalne imovine 123
8. Revalorizacija financijske imovine raspoloZive za 124
prodaju
9. Ostala revalorizacija 125 396.000 28.050 424.050
10. Tecajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno 126
poslovanje
11. Tekudi i odgodeni porezi (dio) 127
12. Zastita novcanog tijeka 128
13. Promjene racunovodstvenih politika 129
14. Ispravak znacajnih pogresaka prethodnog razdoblja 130
15. Ostale promjene kapitala 131 -17.708.700 2.951.847
16. Ukupno povecanje ili smanjenje kapitala 132 -17.708.700 2.951.847
16a. Pripisano imateljima kapitala matice 133 535.205.304 538.157.151
16b. Pripisano manjinskom interesu 134 293.894.676 293.308.427
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANI FINANCIJSKI IZVJESTAJ ZA 2010.

OSNOVNI PODACI O DRUSTVU

Drustvo HUP-ZAGREB d.d. za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam osnovano je u travnju 1948.
godine.
Upisano je u Trgovacki sud u Zagrebu pod brojem MBS 080022720

Sjediste drustva je u Zagrebu, Trg Kresimira Cosica 9
Drustvo zastupa predsjednik uprave g. Andelko Leko

Maticni broj DZS: 03283291

OIB 66859264899

Djelatnost drustva: 5510 Hoteli i slican smjestaj
Temeljni kapital drustva iznosi 188.550.400 kn.

Reviziju Drustva obavlja IHS-REVIZOR d.o.0., za reviziju i poslovno
savjetovanje, Zagreb, Domagovicka 11.

Financijski izvjestaji dionickog drustva HUP-Zagreb za 2010. godinu sastavljeni su sukladno zakonskim
propisima Republike Hrvatske i Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja.

Drustvo ima opci akt — Odluku o racunovodstvenim politikama na temelju koje su utvrdene
racunovodstvene politike koje Drustvo primjenjuje prilikom sastavljanja temeljnih financijskih
izvjeStaja, internih raunovodstvenih izvjestaja i unosa podataka u poslovne knjige.

KONSOLIDIRANA FINANCIJSKA 1ZVIESCA

Sukladno odredbama Zakona o ra¢unovodstvu HUP-ZAGREB d.d. provodi
konsolidaciju financijskih izvjestaja za 2010. godinu sa svojim povezanim drustvima H.B.l. d.o.o.,
ASTORIA d.o.0. i HOTELI SREBRENO d.d.

Konsolidacija se provodi zbog utvrdivanja stanja imovine, obveza, kapitala,
rashoda, prihoda i financijskog rezultata, te se prezentira kao financijski izvjestaj jedne ekonomske
cjeline.

H.B.l. d.o.0. Zagreb, Kneza Borne 2

Temeljni kapital drustva H.B.I. d.o.o. iznosi 425.577.600 kn.
Vlasnici drustva su HUP-ZAGREB d.d. u visini 50,05% temeljnog kapitala i DrZzavna agencija za
osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka u visini 49,95% temeljnog kapitala drustva.

Drustvo H.B.l. d.o.o. imatelj je 91,07% dionica u drustvu HOTELI MLINI d.d. Mlini. Temeljni financijski
izvjestaj ovisnog drustva HOTELI MLINI d.d. ukljuceni su u konsolidirani izvjesStaj drustva H.B.I. d.o.o.

IHS-REVIZOR d.o.0.
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HOTELI SREBRENO d.d. Srebreno, Srebreno bb

Temeljni kapital drustva iznosi 65.986.100,00 kn i podijeljen je u 659.861 redovnih dionica od kojih
svaka ima nominalnu vrijednost 100,00 kn.

HUP-ZAGREB d.d. je na dan 31.12.2010. godine vlasnik 79,80% temeljnog kapitala drustva. Drustvo ne
posluje jer su hotelski kapaciteti ratom razruseni. U tijeku je sredivanje imovinsko pravnih odnosa, a
takoder se radi na programu izgradnje hotelskih kapaciteta kao i drugih sadrzaja na tom lokalitetu.

ASTORIA d.o.0. Zagreb, Trg Kresimira Cosi¢a 9

Temeljni kapital drustva ASTORIA d.o.0. iznosi 25.769.100,00 kn.

HUP-ZAGREB d.d. na dan 31.12.2010. godine je 100% vlasnik drustva

ASTORIA d.o.0.

Drustvo ASTORIA d.o.o. imatelj je 100% udjela u drustvu HUP-PARK d.o0.0, te je imatelj 100% udjela u
drustvu TUH-INVEST d.o.o. Mostar. Temeljni financijski izvjestaj ovisnog drustva HUP-PARK d.o.0. i
TUH-INVEST Mostar ukljuéeni su u konsolidirani izvjesStaj drustva ASTORIA d.o.o.

SHEMA VLASNICKIH ODNOSA POVEZANIH DRUSTVA NA DAN

31.12.2010.

HUP-ZAGRESB d.d.
Upisani kapital 188.550.400 kn

50,05% 79,80% 100,00%
v
H.B.I. d.o.o. HOTELI SREBRENO d.d. ASTORIA d.o.o0.
Upisani kapital Upisani kapital 65.986.100 kn Upisani kapital
425.577.600 kn 25.769.100 kn
v 91,07% 100% 100%
\ 4 v
HOTELI MLINI
o d.d HUP-PARK d.d. TUH-INVEST d.o.0
Lo Upisani kapital Mostar
k 1 S
Upisant kapita 5.669.300 kn Upisani kapital

IHS-REVIZOR d.o.0.
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Zagreb
KONSOLIDACIJA RACUNA DOBITI | GUBITKA za 2010. godinu
HOTELI
HUP-ZAGREB d.d. H.B.L d.o.0. ASTORIA d.o.0. SREBRENO d.d. UKUPNO ELIMINACIJE KONSOLIDIRANO|
D P
Naziv pozicije 1 2 3 4 5 6 7 8 (=5-6-7)
1. POSLOVNI PRIHODI 167.550.225,80 87.030.559,27 16.286.609,82 460.284,63 271.327.679,52 7.429.136,47 263.898.543,05
1. Prihodi od prodaje 145.153.797,34 80.368.547,53 8.466.879,22 117.013,01 234.106.237,10 7.429.136,47 226.677.100,63
2. Ostali poslovni prihodi 22.396.428,46 6.662.011,74 7.819.730,60 343.271,62 37.221.442,42 37.221.442,42
11. POSLOVNI RASHODI 143.528.865,26 85.826.687,79 11.885.962,20 639.231,24 241.880.746,49 7.429.136,47 234.451.610,02
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje
u tijeku i gotovih proizvoda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Materijalni tro§kovi 51.647.864,08 34.352.364,99 3.607.907,31 239.853,94 89.847.990,32 7.429.136,47 82.418.853,85
3. Troskovi osoblja 51.000.740,19 23.158.230,78 2.957.488,33 22.258,37 77.138.717,67 77.138.717,67
4. Amortizacija 27.368.666,98 17.190.801,61 1.947.924,98 65.358,86 46.572.752,43 46.572.752,43
5. Ostali troskovi 12.243.729,35 9.874.927,73 3.326.568,13 296.313,65 25.741.538,86 25.741.538,86
6. Vrijed uskladivanje 922.973,02 122.569,77 0,00 15.446,42 1.060.989,21 1.060.989,21
7. Rezerviranja 0,00 1.082.000,00 0,00 0,00 1.082.000,00 1.082.000,00
8. Ostali poslovni rashodi 344.891,64 45.792,91 46.073,45 0,00 436.758,00 436.758,00
111, FINANCIJSKI PRIHODI 14.552.185,54 6.220.855,48 882.593,93 2.748,53 21.658.383,48 8.697.694,32 12.960.689,16
1. Kamate, tecajne razlike, dividende i sli¢ni prihodi iz odnosa s
povezanim poduzetnicima 8.697.694,32 0,00 0,00 0,00 8.697.694,32 8.697.694,32 0,00
2. Kamate, tecajne razlike, dividende i sli¢ni prihodi iz odnosa s
nepovezanim poduzetnicima i drugim osobama 5.854.491,22 6.220.855,48 882.593,93 2.748,53 12.960.689,16 12.960.689,16
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika i sudj.interesa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Nerealizirani dobici (prihodi)od financijske imovine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Ostali financijski prihodi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. FINANCIJSKI RASHODI 10.319.790,19 1.357.033,94 102.578,59 14.197,73 11.793.600,45 11.793.600,45
1. Kamate, tecajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetnicima 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Kamate, te¢ajne razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim
poduzetnicima i drugim osobama 10.319.790,19 1.357.033,94 102.578,59 14.197,73 11.793.600.,45 11.793.600.,45
3. Nerealizirani gubici (rashodi)od financijske
imovine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Ostali financijski rashodi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH
V. PODUZETNIKA 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH
VI PODUZETNIKA 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
VII. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VIIIL. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IX. UKUPNI PRIHODI 182.102.411,34 93.251.414,75 17.169.203,75 463.033,16 292.986.063,00 | 16.126.830,79 276.859.232,21
X. UKUPNI RASHODI 153.848.655,45 87.183.721,73 11.988.540,79 653.428,97 253.674.346,94 7.429.136,47 246.841.600,45
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA 28.253.755,89 6.067.693,02 5.180.662,96 -190.395,81 39.311.716,06 30.614.021,74
XII. POREZ NA DOBIT 3.869.746,55 1.287.229,17 1.100.100,80 0,00 6.257.076,52 6.257.076,52
XIII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 24.384.009,34 4.780.463,85 4.080.562,16 -190.395,81 33.054.639,54 24.356.945,22
DODATAK RDG-u ( popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godi$nji financijski izvjestaj )
XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. PRIPISANA IMATELJIMA KAPITALA
MATICE 2.263.815,47 -151.935,86 21.878.756,79
2. PRIPISANA MANJINSKOM INTERESU 2.516.648,38 -38.459,95 2.478.188,43

IHS-REVIZOR d.o.0.
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KONSOLIDACIJA BILANCE na datum 31.12.2010. godine
HOTELI ELIMINACIJE ELIMINACIJE
HUP-ZAGREB d.d. H.B.l. d.o.0. ASTORIA d.o.0. SREBRENO d.d. UKUPNO b P KONSOLIDIRANO
Naziv pozicije 1 2 3 4 5 6 7 8 (=5-6-7 )
AKTIVA

A | POTRAZIVANJA ZA UPISANI

A NEUPLACENI KAPITAL 0,00 0,00
B DUGOTRAJNA IMOVINA 590.206.343,12 | 466.824.430,59 | 13.146.783,00 72.494.187,88 | 1.142.671.744,59 327.386.439,62 815.285.304,97
| Nematerijalna imovina 252.765,31 605.757,52 0,00 3.468,75 861.991,58 861.991,58
Il Materijalna imovina 240.074.688,19 | 466.093.817,87 13.146.783,00 72.476.726,06 791.792.015,12 791.792.015,12
Il | Dugotrajna financijska imovina 345.882.635,99 124.855,20 0,00 13.993,07 346.021.484,26 323.390.185,99 22.631.298,27
IV | Potrazivanja 3.996.253,63 0,00 0,00 0,00 3.996.253,63 3.996.253,63 0,00
\Y Odgodena porezna imovina 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[ KRATKOTRAINA IMOVINA 144.466.589,91 | 104.040.648,72 | 18.218.005,66 1.403.445,30 268.128.689,59 4.231.172,63 263.897.516,96
| Zalihe 3.641.374,10 1.460.823,69 52.657,81 0,00 5.154.855,60 5.154.855,60
Il PotraZivanja 14.916.650,83 6.950.819,451 4.297.533,16 1.210.925,29 27.375.928,73 4.231.172,63 23.144.756,10
Il | Kratkotrajna financijska imovina 112.891.150,10 48.640.002,98 12.421.355,72 0,00 173.952.508,80 173.952.508,80
IV | Novac u 12apital blagajni 13.017.414,88 46.989.002,60 1.446.458,97 192.520,01 61.645.396,46 61.645.396,46
b PLACE!\II TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLIA |

OBRACUNATI PRIHODI 638.962,49 377.886,43 1.011.977,38 0,00 2.028.826,30 2.028.826,30
E UKUPNO AKTIVA 735.311.895,52 | 571.242.965,74 | 32.376.766,04 73.897.633,18 | 1.412.829.260,48 331.617.612,25 | 1.081.211.648,23

PASIVA

A | KAPITAL | REZERVE 508.610.334,45 | 550.703.019,54 | 30.534.700,20 68.507.709,99 | 1.158.355.764,18 606.982.740,95 280.092.554,96 831.465.578,19
| Temeljni (upisani) 12apital 188.550.400,00 | 425.577.600,00 25.769.100,00 65.986.100,00 705.883.200,00 517.332.800,00 188.550.400,00
1l Kapitalne rezerve 6.486.009,39 0,00 0,00 0,00 6.486.009,39 6.486.009,39
Il | Rezerve iz dobiti 94.010.711,81 0,00 0,00 0,00 94.010.711,81 94.010.711,81
IV | Revalorizacijske rezerve 424.050,00 0,00 0,00 3.385.696,11 3.809.746,11 3.385.696,11 424.050,00
V| Zadrzana dobit - preneseni gubitak 194.755.153,91 | 107.386.439,23 685.038,04 -673.690,31 302.152.940,87 75.345.718,12 226.807.222,75
VI | Dobit - gubitak poslovne godine 24.384.009,34 4.523.107,82 4.080.562,16 -190.395,81 32.797.283,51 10.918.526,72 21.878.756,79
VIl | Manjinski interes 13.215.872,49 13.215.872,49 280.092.554,96 293.308.427,45
B REZERVIRANJA 0,00 1.082.000,00 0,00 0,00 1.082.000,00 3.996.253,63 1.082.000,00
C DUGOROCNE OBVEZE 198.917.722,06 11.344.497,19 0,00 3.996.253,63 214.258.472,88 731.172,63 210.262.219,25
D | KRATKOROCNE OBVEZE 24.367.694,09 6.948.422,60 1.807.215,78 403.450,50 33.526.782,97 32.795.610,34
£ ODGOBENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD

BUDUCEG RAZDOBLIA 3.416.144,92 1.165.026,41 34.850,06 990.219,06 5.606.240,45 5.606.240,45
F UKUPNO PASIVA 735.311.895,52 | 571.242.965,74 | 32.376.766,04 73.897.633,18 | 1.412.829.260,48 611.710.167,21 280.092.554,96 | 1.081.211.648,23

DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godisnjih financijskih izvjestaj)

KAPITAL | REZERVE

[

Pripisano imateljima kapitala matice

| 536.929.724.48

Pripisano manjinskom interesu

| 293.308.427,45

IHS-REVIZOR d.o.0.
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RACUN DOBITI | GUBITKA 01.01.-31.12.2010.

ELIMINACUE

Prihodi od prodaje i materijalni troskovi, prihod od dobiti povezanih drustva

1. H.B.l. d.o.0.

2. ASTORIA d.o.0.

3. HUP-PARK d.o.0.
4. HOTELI MLINI d.d.

UKUPNO:

kn
7.831.342,50
7.699.098,31
562.482,25
33.907,73

16.126.830,79

Manjinski interes u racunu dobiti i gubitka

1. H.B.I. d.0.0. (DAB=49,95% )
i HOTELI MLINI d.d. ( 8,93%)
2. HOTELI SREBRENO d.d. (20,20%)

Ukupno manjinski interes
BILANCA NA DAN 31.12.2010.

ELIMINACIE

Financijska imovina i upisani kapital
1. H.B.l. d.o.o.

2. ASTORIA d.o0.0.

3. HOTELI SREBRENO d.d.

UKUPNO:

Kratkoro¢na potraZivanja i obveze
1. H.B.l.d.o.o.

2. ASTORIA d.o.o.

3. HUP-PARK d.o.0.

UKUPNO:

Dugoroc¢na potrazivanja i obveze

1. HOTELI SREBRENO d.d.
UKUPNO:

Manjinski interes u bilanci

1. H.B.l. d.o.o. ("DAB" =49,95%)
i HOTELI MLINI d.d. 8,93%

2. HOTELI SREBRENO d.d.
(Ostali dionicari 20,20%)

UKUPNO:

2.516.648,38
-38.459,95

2.478.188,43

kn
243.645.793,99
25.769.100,00
53.975.292,00

323.390.185,99

709.845,95
21.326,68
3.500.000,00

4.231.172,63

3.996.253,63

3.996.253,63

279.431.410,08

13.877.017,37

293.308.427,45
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NAJVAZNUE RACUNOVODSTVENE POLITIKE PRIMIUENJENE ZA  SASTAVLIANJE
KONSOLIDIRANOG IZVJESTAJA ZA 2010. GODINU

Prema odredbama Medunarodnih standarda financijskog izvjeSc¢ivanja drustvo HUP-ZAGREB d.d. kao i
povezna drustva H.B.l. d.o.0., ASTORIA d.o.o., HOTELI SREBRENO d.d. HUP-PARK d.0.0. i HOTELI MLINI
d.d. primjenjuju iste racunovodstvene politike i to:

DUGOTRAJNA NEMATERIJALNA IMOVINA

Dugotrajna nematerijalna imovina sastoji se od ulaganja u licence, prava, software i sl. Iskazuje se po
trosku nabave umanjeno za iznos obracunate amortizacije. Nabava nematerijalne imovine tijekom
godine evidentira se po nabavnoj vrijednosti.

DUGOTRAJNA MATERIJALNA IMOVINA

Dugotrajna materijalna imovina (osnovna sredstva) iskazuje se po trosku nabave umanjeno za iznos
obracunate amortizacije.

Nabava materijalne imovine tijekom godine evidentira se po nabavnoj vrijednosti.

Nabavna vrijednost sadrzi fakturnu vrijednost uvedanu za sve troSkove (doprema, montaza,
ostalo)koji su vezani za odnosnu nabavu.

Prema usvojenoj politici za obradun amortizacije primjenjuju se linearne metode uz primjenu
amortizacijskih stopa na svako pojedino sredstvo posebno, sve do njihovog potpunog otpisa. Sukladno
odlukama uprava drustva HUP-ZAGREB d.d. i povezanih drustva primjenjuju se razliCite stope
amortizacije za gradevinske objekte. Stopa amortizacije gradevinskih objekata u drustvu HUP-ZAGREB
d.d. i ASTORIA d.o.0. iznosi 5% godiSnje, stopa amortizacije gradevinskog objekta u drustvu H.B.l.
d.o.0. iznosi 2% godisnje, u HOTELI MLINI 3,2% godisnje, dok u HOTELI SREBRENO d.d. stopa
amortizacije iznosi 2,5% godiSnje. Razlika amortizacije uz primjenu stope amortizacije od 5% za H.B.I.
iznosila bi 8.618.002 kn, za HOTELI MLINI iznosila bi 3.491.759 kn, dok za HOTELI SREBRENO d.d.
iznosila bi 52.357 kn odnosno ukupno 12.162.118 kn.

DUGOTRAJNA FINANCISKA IMOVINA

Dugotrajna financijska imovina predstavlja ulaganje novca, stvari i ustupanje prava s ciljem stjecanja
prihoda, a ciji se povrat ocekuje u razdoblju duljem od jedne godine.

Dugotrajna financijska imovina sastoji se od ulaganja u povezana drustva (drustva u kojima drustvo
ima udjel veéi od 20%), ulaganja u vrijednosne papire institucija i drustava u kojima drustvo ima manje
od 20% udjela.

Ulaganja u povezana drustva su do zaklju¢no sa 31.12.2007. vrednovana primjenom metode udjela.
Drustvo je promijenilo metodu vrednovanja ulaganja u povezana drustva te je sukladno
Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja primijenilo metodu troska ulaganja.

Sukladno metodi troska ulaganja, naknadno vrednovanje udjela priznaje se u racun dobiti i gubitka
ulagaca samo u mjeri u kojoj prima raspodjelu zadrZzane dobiti drustva koje je izvrsilo ulaganje.

ZALIHE

Zalihe sirovina, materijala, rezervnih dijelova , sitnog inventara, autoguma iskazuju se u poslovnim
knjigama po stvarnom trosku nabave.

IHS-REVIZOR d.0.0. 14
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Za obracun utroska sirovina i materijala primjenjuje se metoda ponderiranih prosjecnih cijena nabave,
a za sitan inventar metoda od 35-100 % otpisa u trenutku stavljanja u upotrebu.

POTRAZIVANJA

PotraZivanja od kupaca u zemlji i inozemstvu obuhvacaju sva potraZivanja za izvrSene usluge koja na
datum bilanciranja nisu naplac¢ena.

Sukladno Odluci o primjeni racunovodstvene politike vrsi se ispravak vrijednosti potraZivanja koja nisu
naplacena u roku od 120 dana od dospijeca potrazivanja.

IMOVINA U OBLIKU NOVCA

Radi se o novcu na ra¢unima u bankama i blagajni. Imovina u obliku novca iskazana je u nominalnoj
vrijednosti iskazanoj u kunama i lipama.

Racuni u bankama koji glase na inozemna sredstva pladanja iskazana su u kunama prema srednjem
tecaju HNB na dan 31.12.2010. godine.

KAPITAL | TREZORSKE DIONICE
Na ovoj poziciji iskazana je vrijednost upisane glavnice u sudski registar.

Na izvanrednoj skupstini dionickog drustva HUP-ZAGREB d.d. odrzanoj 29.08.2009. godine drustvo je
donijelo odluku o povlacenju 24.225 vlastitih redovnih dionica i smanjenju temeljnog kapitala drustva.
Povlacenjem vlastitih dionica temeljni kapital drustva sada iznosi 188.550.400 kuna i podijeljen je na
471.376 dionica, svaka nominalne vrijednosti 400,00 kn.

Stanje vlastitih dionica na dan 31.12.2010. godine iznosi 6.084 dionica Sto predstavlja 1,29% ukupnog
broja dionica. Sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja vrijednost vlastitih
dionica je iskazana kao odbitna stavka kapitala.

PRIHODI | RASHODI

Prihodi obuhvacaju prihode od prodaje, prihode od upotrebe vlastitih proizvoda, roba i usluga te
ostale poslovne prihode, financijske prihode, nerealiziranu dobit ( prihod) i ostale izvanredne prihode.
Drustvo priznaje prihode sukladno MSFl-a kada ¢e imati buduée ekonomske koristi i kada se iznos
prihoda moZe pouzdano izmijeriti. Prihodi se mjere po fer vrijednosti primljene naknade ili
potrazivanja.

Rashodi obuhvacaju poslovne rashode, financijske rashode, nerealizirane gubitke te ostale izvanredne
rashode. Rashodi se priznaju sukladno MSFI, kada smanjenje buducih ekonomskih koristi proizlazi iz
smanjenja imovine odnosno povecéanja obveza i koje se moze pouzdano izmjeriti.

Rashodi se suceljavanju s odnosnim prihodima koji proistjecu iz istih transakcija i drugih dogadaja.

Prihodi i rashodi iskazani su prema nacelu nastanka poslovnog dogadaja
i evidentirani su svi prihodi i rashodi koji se odnose na obrac¢unsko razdoblje.

U odnosu na objavljeno godisnje financijsko izvjesée za 2009. godinu, u 2010. godini nije bilo
promjena racunovodstvenih politika u HUP-ZAGREB d.d. i povezanim drustvima.
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STANDARDNI KONSOLIDIRANI GODISNJI FINANCUSKI 1IZVJESTAIJI

BILANCA

na datum 31.12.2010. godine

Obveznik: 66859264899; HUP-ZAGREB d.d.

n =T Rbr. Prethodnagodina Tekuéagodina
pazipeziclie o?noafa biljeSke (neto? (ne:))
AKTIVA
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+029+033) 002 837.079.741 815.285.305
1. NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 009) 003 1.359.614 861.992
1. lzdaci za razvoj 004
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver i ostala prava 005 1.223.490 809.221
3. Goodwill 006
4. Predujmovi za nabawu nematerijalne imovine 007
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008
6. Ostala nematerijalna imovina 009 136.124 52.771
II. MATERIJALNA IMOVINA (011 do 019) 010 834.955.196 791.792.015
1. Zemljiste 011 216.020.557 216.187.058
2. Gradevinski objekti 012 577.736.792 541.752.627
3. Postrojenja i oprema 013 16.427.721 12.453.333
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 10.251.875 6.867.013
5. Biolo§ka imovina 015
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 865.807 811.655
7. Materijalna imovina u pripremi 017 1.622.902 2.541.701
8. Ostala materijalna imovina 018 1.987.470 3.918.116
9. Ulaganje u nekretnine 019 10.042.072 7.260.512
1Il. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028) 020 764.931 22.631.298
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika 021
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 022
3. Sudjelujudi interesi (udjeli) 023
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujudi interesi 024
5. Ulaganja u vrijednosne papire 025 575.200 22.520.436
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno 026 189.731 110.862
7. Ostala dugotrajna financijska imovina 027
8. Ulaganja koja se obracunavaju metodom udjela 028
IV. POTRAZIVANJA (030 do 032) 029 0 0
1. PotraZivanja od povezanih poduzetnika 030 0 0
2. PotraZivanja po osnovi prodaje na kredit 031
3. Ostala potrazivanja 032
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 033
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058) 034 204.511.367 263.897.517
I. ZALIHE (036 do 042) 035 4.263.355 5.154.856
1. Sirovine i materijal 036 4.263.355 5.154.856
2. Proizvodnja u tijeku 037
3. Gotovi proizvodi 038
4. Trgovacka roba 039
5. Predujmovi za zalihe 040
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaiji 041
7. BioloSka imovina 042
1. POTRAZIVANJA (044 do 049) 043 25.545.341 23.144.756
1. PotraZivanja od povezanih poduzetnika 044 339.108 380.739
2. Potrazivanja od kupaca 045 14.913.564 16.409.472
3. PotraZivanja od sudjelujuc¢ih poduzetnika 046
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 047 19.085 20.766
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 048 4.769.395 2.795.048
6. Ostala potrazivanja 049 5.504.189 3.538.731
IIl. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) 050 133.115.989 173.952.509
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika 051
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 052 2.656.999 3.026.833
3. Sudjelujudi interesi (udjeli) 053
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 054
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5. Ulaganja u vrijednosne papire 055
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno 056 129.752.213 170.428.916
7. Ostala financijska imovina 057 706.777 496.760
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 058 41.586.682 61.645.396
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 059 2.182.204 2.028.826
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059) 060 1.043.773.312 1.081.211.648
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 061
PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (063+064+065+071+072+075+078) 062 829.099.980 831.465.578
|. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 063 188.550.400 188.550.400
Il. KAPITALNE REZERVE 064 6.486.009 6.486.009
lll. REZERVE 1Z DOBITI (066+067-068+069+070) 065 17.772.334 94.010.712
1. Zakonske rezerve 066 17.772.334 19.193.057
2. Rezerve za viastite dionice 067 165.000 84.848.400
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 068 165.000 10.030.745
4. Statutarne rezerve 069
5. Ostale rezerve 070
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 071 55.957.015 424.050
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074) 072 240.945.710 226.807.223
1. Zadrzana dobit 073 240.945.710 226.807.223
2. Preneseni gubitak 074
VI. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077) 075 25.493.836 21.878.757
1. Dobit poslovne godine 076 25.493.836 21.878.757
2. Gubitak poslovne godine 077
VII. MANJINSKI INTERES 078 293.894.676 293.308.427
B) REZERVIRANJA (080 do 082) 079 0 1.082.000
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 080 1.082.000
2. Rezerviranja za porezne obveze 081
3. Druga rezerviranja 082
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) 083 168.135.221 210.262.220
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 084
2. Obveze za zajmove, depozte i slicno 085 304.700 94.497
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 086 167.830.521 210.167.723
4. Obveze za predujmove 087
5. Obveze prema dobavija¢ima 088
6. Obveze po vrijednosnim papirima 089
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 090
8. Ostale dugoro¢ne obveze 091
9. Odgodena porezna obveza 092
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105) 093 38.515.783 32.795.610
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 094 339.108 383.631
2. Obveze za zajmove, depozte i sliéno 095 887.044 874.704
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 096 317.194 1.029.981
4. Obveze za predujmove 097 2.421.135 2.659.605
5. Obveze prema dobavja¢ima 098 9.227.384 8.221.922
6. Obveze po vrijednosnim papirima 099
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujucéi interesi 100
8. Obveze prema zaposlenicima 101 5.654.883 4.992.449
9. Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja 102 9.238.206 9.030.926
10. Obveze s osnove udjela u rezultatu 103 9.155.710 5.338.129
11. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaiji 104
12. Ostale kratkoro¢ne obveze 105 1.275.119 264.263
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 106 8.022.328 5.606.240
F) UKUPNO - PASIVA (062+079+083+093+106) 107 1.043.773.312 1.081.211.648
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 108

DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godis nji financijsk

i izvjestaj)

A) KAPITAL | REZERVE

1. Pripisano imateljima kapitala matice

109

535.205.304

538.157.151

2. Pripisano manjinskom interesu

110

293.894.676

293.308.427

Napomena 1.: Dodatak bilanci popunjavaju poduzetnici koji sastavljaju konsolidirane godi$nje financijske izvjestaje.

IHS-REVIZOR d.o.o0.

17




HUP - Zagreb d.d.
Zagreb

RACUN DOBITI | GUBITKA
od 01.01.2010. do 31.12.2010. godine

Obveznik: 66859264899; HUP-ZAGREB d.d.

AOP Rbr.

Naziv pozicije oznaka biljeSke

Prethodna godina Tekuéa godina

I. POSLOVNI P ODI (112+113) 111 271.856.127 263.898.543
1. Prihodi od prodaje 112 238.059.461 226.677.101
2. Ostali poslovni prihodi 113 33.796.666 37.221.442

Il. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+129+130) 114 243.389.904 234.451.610

1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 115
2. Materijalni troskovi (117 do 119) 116 80.664.114 82.418.854
a) TroSkovi sirovina i materijala 117 45.649.978 45.583.011
b) Tro$kovi prodane robe 118 85.164 41.248
c) Ostali vanjski tro§kovi 119 34.928.972 36.794.595
3. TroSkovi osoblja (121 do 123) 120 87.677.075 77.138.718
a) Neto plac¢e i nadnice 121 50.563.653 45.500.465
b) Tro$kovi poreza i doprinosa izplaca 122 24.183.760 20.311.587
c) Doprinosi na place 123 12.929.662 11.326.666
4. Amortizacija 124 46.364.834 46.572.752
5. Ostali trosSkovi 125 27.060.511 25.741.539
6. Vrijednosno uskladivanje (127+128) 126 791.298 1.060.989
a) dugotrajne imovine (osim financijske imovine) 127
b) kratkotrajne imovine (osim financijske imovine) 128 791.298 1.060.989
7. Rezerviranja 129 o 1.082.000
8. Ostali poslovni rashodi 130 832.072 436.758
1ll. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136) 131 18.788.942 12.960.689
1. Kamate,_teéajne razl_ik_e, dividende i sliéni prihodi iz odnosa s 132 601.648 o
povezanim poduzetnicima
2. Kamate, tecajne razlike, dividende, sli¢ni prihodi iz odnosa s
nepovezanirnj poduzetnicima i drugim osopbama 133 18.187.294 12.960.689
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika i sudjelujuc¢ih interesa 134
4. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 135
5. Ostali financijski prihodi 136
IV. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141) 137 10.319.524 11.793.600
1. Kamate, te€ajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetnicima 138 43.400 0
2. Kamate, |_:ef':ajnfe razli_ke i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim 139 10.276.124 11.793.600
poduzetnicima i drugim osobama
3. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 140
4. Ostali financijski rashodi 141

V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 142

VI. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 143

VIl. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 144

VIII. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 145

IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144) 146 290.645.069 276.859.232

X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) 147 253.709.428 246.245.210

XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) 148 36.935.641 30.614.022

1. Dobit prije oporezivanja (146-147) 149 36.935.641 30.614.022
2. Gubitak prije oporezivanja (147-146) 150 (0] [0]
XIl. POREZ NA DOBIT 151 6.846.935 6.257.077
XIll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151) 152 30.088.706 24.356.945
1. Dobit razdoblja (149-151) 153 30.088.706 24.356.945
2. Gubitak razdoblja (151-148) 154 0 0
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godi$nji financijski izvjesStaj)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitala matice | 155 | | 25.493.836| 21.878.757
2. Pripisana manjinskom interesu | 156 | | 4-594-870| 2.478.188

IZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFl-a)

I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152) 157 30.088.706 24.356.945

Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (159 do 165) 158 0 0

1. Te€ajne razlike iz preraé¢una inozemnog poslovanja 159
2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i 160
nematerijalne imovine
3. Dobit ili gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske 161
imovine raspolozive za prodaju
4. Dobi gubitak s osnove uéinkovite zastite novéanog toka 162
5. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 163
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku pridruzenih poduzetnika 164
7. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 165
1Il. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 166
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK
RAZDOBLJA (158-166) 167 o o

V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (157+167) 168 30.088.706 24.356.945

DODATAK IzvjeStaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godi$niji financijski izvjeStaj)

VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

1. Pripisana imateljima kapitala matice | 169 | | 2544934836| 21.878.757
2. Pripisana manjinskom interesu | 170 | | 4.594.870| 2.478.188
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HUP - Zagreb d.d.
Zagreb

1ZVJESTAJ O NOVEANOM TIEKU
od 01.01.2010. do 31.12.2010. godine

Obveznik: 66859264899; HUP-ZAGREB d.d.

AOP Rbr. Prethodna
oznaka biljeSke godina

NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

Naziv pozicije Tekuéa godina

1. Dobit prije poreza 001 36.935.641 30.614.022
2. Amortizacija 002 46.364.834 46.572.752
3. Povecanije kratkoro¢nih obveza 003
4. Smanjenje kratkotrajnih potraZvanja 004
5. Smanjenje zaliha 005 111.390 0
6. Ostalo povec¢anje novéanog tijeka 006 1.044.734 0
I. Ukupno povecéanje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (001 do 006) 007 84.456.599 77.186.774
1. Smanjenje kratkoro¢nih obveza 008 8.328.241 11.977.250
2. Povec¢anije kratkotrajnih potraZivanja 009 6.914.377 5.144.994
3. Povecanje zaliha 010 891.501
4. Ostalo smanjenje nov€anog tijeka 011 1.180.710
Il. Ukupno smanjenje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (008 do 011) 012 15.242.618 19.194.455
A1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH
AKTIVNOSTI (007-012) 013 69.213.981 57.992.319
A2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 014 @ q
AKTIVNOSTI (012-007)
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nov€ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 015 462.615 438.409
2. Nowv€ani primici od prodaje viasnickih i duznickih instrumenata 016
3. Nowv&ani primici od kamata 017 4.825.556 7.107.170
4. Nov€ani primici od dividendi 018 17.315.563 8.697.694
5. Ostali novéani primici od investicijskih aktivnosti 019
lll. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (015 do 019) 020 22.603.734 16.243.273
1. Nov€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 021 14.391.450 4.681.323
2. Nowv€ani izdaci za stiecanje viasnickih i duzni€kih financijskih instrumenata 022 0 21.914.400
3. Ostali nov€ani izdaci od investicijskih aktivnosti 023 12.430.345 6.880.287
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023) 024 26.821.795 33.476.010
B1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 025 0 0
AKTIVNOSTI (020-024)
B2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 026 4.218.061 17.232.737

AKTIVNOSTI (024-020)
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nov&ani primici od izdavanja viasnickih i duzni¢kih financijskih instrumenata 027

2. Nov€ani primici od glavnice kredita, zaduznica, pozajmica i drugih posudbi 028 74.640 77.698
3. Ostali primici od financijskih aktivnosti 029 8.620.072 30.646.304
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (027 do 029) 030 8.694.712 30.724.002
1. Nov€ani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica 031 31.599.637 33.330.721
2. Nowv€ani izdaci za isplatu dividendi 032 9.493.260 8.011.692
3. Nov&ani izdaci za financijski najam 033 351.941 216.712
4. Nov€ani izdaci za otkup Viastitih dionica 034 35.363.277 9.865.745
5. Ostali novéani izdaci od financijskih aktivnosti 035
VI. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) 036 76.808.115 51.424.870
C1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 037 @ 5
AKTIVNOSTI (030-036)
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH
AKTIVNOSTI (036-030) 038 68.113.403 20.700.868
Ukupno povecanje novéanog tijeka (013 — 014 + 025 — 026 + 037 — 038) 039 0 20.058.714
Ukupno smanjenje novéanog tijeka (014 — 013 + 026 — 025 + 038 — 037) 040 3.117.483 0
Novac i nov€ani ekvivalenti na po¢etku razdoblja 041 44.704.165 41.586.682
Poveéanje novca i nov€anih ekvivalenata 042 0 20.058.714
Smanjenje novca i novéanih ekvivalenata 043 3.117.483 0
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju razdoblja 044 41.586.682 61.645.396
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HUP - Zagreb d.d.
Zagreb

Razdoblje izvjesStavanja: 01.01.2010 do 31.12.2010 Zavr$ni dan rac¢una dobiti i gubitka je ujedno i

datum stanja u bilanci
Vrsta poslovnog subjekta: 4

Referentna stranica Vrsta posla: 777

GODISNJI FINANCIJSKI IZVJESTAJ
PODUZETNIKA

za| 2010|. godinu

23.700.304.612,49
Kontrolni broj

Vrsta izvjestaja: 10 | | | | | | | | | |

:

Mati¢ni broj (MB): 03283291 Ii‘)lolgigslajit;ig{:)j
Mati&ni broj suda (MBS): 080022720
Osobni identifikacijski bl’OJI 66859264899
(OIB):

Naziv obveznika’| HUP-ZAGREB d.d. |

10000 | ZAGREB |

Postanski broj i miesto:

Uica i kuéni bro:| TRG KRESIMIRA GOSICA 9 |

]

Adresa e-poste:|uprava@hup-zagreb.hr |

Internet adfesaquw.hupzagreb.com |

Sifra opéine/grada:| 133

Sifra zupanije: 21 Popis dokumentacije

i

Sifra NKD-a:[ 5510 Bilanca i Racun dobiti i gubitka

g

Konsolidirani izvjestaj: DA Dodatni podaci

Obveza revizije: D BiljeSke uz financijske izvjeStaje

-k

Sifra svrhe predaje: 2 IzvjeStaj o novanom tijeku

Oznaka velicine: 1zvjeStaj o promjenama kapitala

1

Oznaka vlasni$tva: 22 Revizorsko izvjesc¢e

Porijeklo kapitala:| 100 Godisnje izvjesce

:
-

(domaci kapital, %) (strani kapital, %)
Broj zaposlenih: 812 723 Odluka o raspodjeli dobiti ili pokri¢u gubitka

(krajem razdoblja)

(u prethodnoj godini) (u tekucoj godini)
Broj zaposlenih 756 668 Odluka o utwrdivanju godisnjeg financijskog
(na temelju sati rada) < prethodnoj godini) (U tekucoj godini) izvjestaja

12

(u prethodnoj godini) (u tekuc¢oj godini)

Broj mieseci poslovanja: Godignji financijski izvjedtaj prema MSFI-u

(nestandardni izvjestaj)

:
L

Mati¢ni brojevi pripojenih subjekata:l

Mati¢ni brojevi sudionika statusnih promjena spajanja:l

Knjigovodstveni servisq

(matiéni broj servisa) (naziv servisa)

Osoba za kontaktiranje: | Liber Ljiljana | Verzija Excel datoteke: 2.0.0.

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon: | 01/3658-481

Telofaks:|01/3658-461 |

Adresa e-poéte:ll'il'ana.liber hup-zagreb.hr |

Prezime | ime:| LEKO ANDELKO
(osoba ovlastene za zastupanje)

M.P. (potpis osobe ovlastene za zastupanje)
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1IZVIESTAJ POSLOVODSTVA DRUSTVA HUP-ZAGREB D.D.
ZA 2010. GODINU

POSLOVANJE U 2010. GODINI

Posljedica svjetske gospodarske krize i dalje se negativho odraZzava na poslovanje u hotelskoj
djelatnosti pa tako i na poslovanje grupe HUP-ZAGREB. Nakon smanjenja broja no¢enja u prvom
polugodistu 2010. godine sa zavrSetkom 2010. godine biljeZimo blagi porast no¢enja u odnosu na
prethodnu godinu. No unato€ svim poteSko¢ama u gospodarstvu, grupa HUP-ZAGREB posluje
stabilno i ostvaruje dobit , te se i nadalje poduzimaju Citav niz mjera i aktivnosti kako bi bili konkurenti
na trzistu i pozitivno poslovali.

CIMBENICI RIZIKA

1. Kamatni rizik — Grupa HUP-ZAGREB d.d. od ukupnih dugoroénih obveza na dan 31.12.2010.
godine preko 83 % zaduZena je kod Hrvatske banke za obnovu i razvitak uz kamatnu stopu od 2 %
i 4 %. S obzirom da Hrvatska banka za obnovu i razvitak nije mijenjala kamatne stope za postojece
kredite u otplati, navedene kamatne stope su povoljne i ne predstavljaju rizik za poslovanje drustva.

Krediti primljeni od Privredne banke Zagreb predstavljaju 16,7 % preostalih ukupnih dugorocnih
obveza i vezani su na kretanje Euribora na koji se dodaje 1,80 postotnih bodova. Vrijednost
tromjesec¢nog Euribora na dan 31.12.2010. godine iznosila je 0,886 % Sto kada se pribroji 1,80 %
daje kamatnu stopu od 2,686% Sto takoder ne predstavlja rizik za poslovanje grupacije.

2. Kreditni rizik - U strukturi kratkotrajnih potrazivanja na dan 31.12.2010. godine najveci dio,
odnosno preko 60% cine potraZzivanja od kupaca. U strukturi potraZivanja od kupaca dio su
potrazivanja od turistickih agencija koje su krajem 2008. godine, a Sto se nastavilo i tijekom 2009. i
2010. godine uslijed djelovanja svjetske gospodarske krize doSle u probleme sa plaéanjem u
ugovorenim rokovima. Dio potraZivanja vise ne predstavljaju kreditni rizik s obzirom da je sa turisti¢kim
agencijama grupe Adriatica.Net, postignut dogovor o podmirenju svih dugova 3to je zaklju¢no sa
10.02.2010. i provedeno. S obzirom da se radi o znacajnim turistickim agencijama, a kako bi se
omogucio nesmetan nastavak dugogodiSnje poslovne suradnje, HUP-ZAGREB d.d. je dokapitalizirao
drustva Adriatica.Net te je stekao poslovni udjel u drustvu u iznosu od 10,13% . Preostala potraZivanja
prema naSim procjenama ne predstavljaju kreditni rizik jer se pored ostalih, dio potrazivanja od kupaca
odnosi na potrazivanja od Diners, American Express, Visa Card, Eurocard-MasterCard, Maestro, iza
kojih kuca stoje poslovne banke sa kojima ostvarujemo dugogodiSnju poslovnu suradnju i gdje pitanje
naplate potraZzivanja ni u jednom trenutku ne predstavlja problem.

3. Cjenovni rizik — Kreditne obveze grupe vezane su uz kretanje vrijednosti EUR-a Sto predstavlja
moguci rizik s obzirom na promjenu te¢aja EUR-a u odnosu na kunu. Istovremeno ugovori sa stranim
agencijama i klijentima ugovaraju se u stranim valutama i to pretezno u EUR-rima $to s druge strane
neutralizira negativan efekt koji moZe nastati po osnovu otplate kreditnih obveza. Slijedom navedenog
smatramo da grupacija nije znadajnije izloZzena niti cjenovnom, a niti valutnom riziku. Sto se tige
redovnih prodajnih cijena naSih usluga, smanjujemo cijene kako bi bili konkurentni i ostvarili promet ,
te se iz toga razloga nisu ostvarile prodajne cijene kako smo planirali.

4. Rizik likvidnosti — Unato¢ negativnhom utjecaju svjetske gospodarske krize na turisti¢ki sektor i na
ostvarene rezultate poslovanja tijekom 2010. godine nasa grupa nije u ovom periodu bila izloZzena
riziku likvidnosti i riziku tijeka novca na Sto nam ukazuje i koeficijent tekuée likvidnosti iz kojeg je
vidljivo da je grupa u svakom trenutku u stanju podmiriti svoje kratkorocne obveze. Stavljanjem u
odnos kratkotrajne imovine sa kratkoro€nim obvezama dobijemo koeficijent 7,97 Sto znacdi da je
kratkotrajna imovina 7,97 puta vec¢a od kratkoro¢nih obveza. Koeficijent tekuce likvidnosti izuzetno je
povoljan Sto znaci da je druStvo stabilno i da je poslovodstvo vodilo brigu o svojim obvezama kao i o
odrzavaniju likvidnosti.



5. Politi €ki rizik — Smatramo da u ovom trenutku za poslovanje naSe grupe ne postoji nikakav politiCki
rizik.

OSTALE OBAVIJESTI
Obavijest o zastiti okolisa

Tijekom 2010. godine u grupi nije bilo nikakvih ekoloskih incidenata. Hotelijerska djelatnost ne spada u
djelatnosti koje mogu ugroziti okoli§. Unato€ tome u drustvu se kontinuirano radi na unapredenju
zaStite okoliSa i odrzivoga razvoja, a svi hoteli koji posluju unutar grupacije posjeduju zakonski
propisanu dokumentaciju u svezi sa ispustanjem otpadnih voda i postupanjem sa svim vrstama otpada
i ispustima onecisc¢ujucih tvari u zrak. Za svako od navedenih podrucja drustvo je sklopilo ugovore sa
ovlastenim tvrtkama.

Obavijest o stjecanju vlastitih dionica

Na izvanrednoj glavnoj skupstini dionickog druStva odrzanoj 09.01.2010. godine jednoglasno je
donijeta Odluka o stjecanju vlastitih dionica drustva HUP-ZAGREB d.d maksimalno do 10% temeljnog
kapitala drustva.

Tijekom 2010. godine drustvo HUP-ZAGREB d.d. je steklo 5.984 vlastitih dionica odnosno na dan
31.12.2010. godine posjeduje ukupno 6.084 vlastitih dionica Sto predstavlja 1,29 % ukupnog broja
dionica. Dionice su otkupljene po prosjecnoj cijeni od 1.648,68 kn. Sredstva za kupnju vlastitih dionica
osigurana su iz revalorizacijskih rezervi i zadrzane dobiti te su formirane rezerve za kupnju vlastitih
dionica.

Temeljem cClanka 403 i 404 "Zakona o trziStu kapitala" (NN 88/2008) povodom izrade godiSnjeg
financijskog izvie$éa za 2010. godine za drustvo HUP-ZAGREB d.d., Zagreb, Trg Kresimira Cosi¢a 9,
kao odgovorna osoba za sastavljanje IzvjeStaja poslovodstva izjavljujem da prema mojem najboljem
saznanju lzvjestaj poslovodstva drustva HUP-ZAGREB d.d. Zagreb, Trg KreSimira Cosiéa 9 kao i
drustva koja su uklju¢ena u konsolidaciju kao cjelina, a to su druStva H.B.l. d.0.0. Zagreb, Kneza
Borne 2, ASTORIA d.o.0. Zagreb, Trg Kresimira Cosi¢a 9, HOTELI SREBRENO d.d. Srebreno bb,
Srebreno, sadrZi istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i poloZaja druStva i drustva ukljucenih u
konsolidaciju kao i opis najznacajnijih rizika i neizvjesnosti kojima su druStva izloZena kao cjelina.

HUP-ZAGREB d.d.
Predsjednik uprave
ANDELKO LEKO



Temeljemclanka 403 lanka 404 "Zakona o trzisStu kapitala™ (NN 88/2008yodom
izrade godisnjih financijskih izvjeStaja za 20§0dinu dajem slijede!:

l1ZJAVU

Za drustvoHUP-ZAGREB d.d., Zagreb, Trg Kresimira Cosi¢a 9 odgovorna osoba za
sastavljanje godisnjih financijskih izvjeStaja |

LJILJANA LIBER , direktor sektora sanovodstva.

Izjavljujem da prema mojem najboljem saznanju:

Godisnji financijski izvjeStaji za 2010. godinu (divataju set izvjeStaja: bilancu, dan
dobiti i gubitka, izvjeStaj o n@anom tijeku, izvjeStaj o promjenama kapitala idsike uz
financijske izvjestaje) za HUP-ZAGREB d.d. Zagrébg KresimiraCosiéa 9, sastavljeni
su uz primjenu Méunarodnih standarda financijskog izvjeStavanjajuctjelovit i istinit
prikaz imovine i obveza, gubitka i dobitka, fingskbg polozaja i poslovanja drustva
HUP-ZAGREB d.d. kao i druStava koja su ukima u konsolidaciju kao cjelina, a to su
drusStva H.B.l. d.o.0. Zagreb, Kneza Borne 2, AST®RIo0.0. Zagreb, Trg KreSimira
Cosika 9 i HOTELI SREBRENO d.d. Srebreno bb, Srebrenodi&hiji financijski
izvjeStaji HUP-ZAGREB d.d. i povezanih druStva 2@10. godine revidirani su od
strane IHS-REVIZOR d.o.0. Zagreb, Domagia 11.

Zagreb, 22.04.2011.

ILJANA LIBER



HUP — ZAGREB d.d.
hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam
Zagreb, Trg KreSimira Cosi¢a 9

Nadzorni odbor HUP-ZAGREB d.d. na sjednici odrzanoj dana 22.04.2011. godine
donio je slijedecu

ODLUKU

Prihvacaju se i utvrduju Godisnja konsolidirana izvjeS¢a Drustva za 2010. godinu.
Utvrdeni tekst Godisnjih konsolidiranih izvjeS¢a bit ¢e prezentiran Glavnoj skupstini

Drustva.

Predsjednik Nadzornog odbora
Miroslav Mar&inkovic¢



